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Nowa ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planawai zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z 2003 r. méazami) w odr@nieniu od
ustawy na mocy ktorej dotychczasowe ustalenia siodobowigzujg, wprowadzita
zmiany w procedurze jego spaudzania. Przede wszystkim zakres rzeczowy
studium odpowiadajcy zapisom ustawy ulegt gkiszemu uspotecznieniu poprzez:

- ogloszenia w prasie miejscowej oraz przez obwiesdiaza take w sposob
zwyczajowo przyjy o0 podgciu uchwaty o przysipieniu do sporgdzenia
studium lub jego zmiany,

- wprowadzenie mgliwosci skladanie wnioskébw przez instytucje, organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania oraz przez obyelat

- wytozenie do publicznego wgtlu projektu studium, zorganizowanie

publicznej dyskusji, mibwosci ztazenia uwag i wnioskow

( przy konieczrngzi rozstrzygania ich przez Burmistrza i RaGminy).

Przedmiotowa zmiana studium uwarunkoiva kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielichowo zostata dokonangpodstawie uchwaty
Nr VI/32/2076 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 28teégo 2007 r. w sprawie
przysgpienia do sporgdzenia zmiany Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowarzowr oparciu
o uwarunkowania wynikagce z zapisOw art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (k. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia Igaernika 2008 r. o0 udogpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoted@ztwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania sr@dowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227)
w zwigzku z uchwag Rady Miejskiej Wielichowa nr VI/32/07 z dnia 28itego
2007 r.

Podstawowym jej celem jest wyznaczenie nbwgcenow rozwojowych oraz
CZesciowa zmiana planowanego przeznaczenia terendéwiéggoych - na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagodarowaniu przestrzennym.

Tresé wprowadzonych zmian zapisano pogrubipkursywg.

Zapisy nie aktualne wykgtono. fwrkreslone):

Niniejszy tekst stanowi t&¢ ujednolicorg Studium uwarunkowa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mynWielichowo.
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1. WSTEP

1.1. Podstawa opracowania

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniagtrzennym (Dz. U.
z 1999r. Nr 15, poz. 139)
Uchwata Nr [11/20/98 Rady Miejskiej w Wielichowiz dnia 29.12.1998r.

w sprawie przysgpienia do sporglzenia studium uwarunkowwa kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.
Umowa — zlecenie nr 8322/19/99 zawartadny Zaradem Miasta i Gminy

w Wielichowie a generalnym projektantem ,Studiurhw dniu

23.04.1999r.

1.2. Zespot autorski

mgr inz. arch. Krzysztof Wiza — generalny projektant planu

mgr irz. arch. Matgorzata Szafran — zagospodarowanie fozeese,
mgr Matgorzata Czerniak — ochrona i ksztattowamdowiska
Przyrodniczego,

mgr Anna Zielhska — program i czynsoi formalno — prawne,

mgr Janina Lyszczak — program,

mgr Mateusz Krygier $rodowisko kulturowe,

mgr irnz. Halina Kacielska — Juszczaka — zaopatrzenie wgvod

I odprowadzeniéciekow,

mgr inz. Zenon Sprada — komunikacja i energetyka.

zmiana studium:

- mgr ing. arch. Jerzy Bolanowski — gtdwny projektant
- mgr ing. arch. Magdalena Bolanowska

- tech. Efbieta Pilarska

1.3. Materiaty sktadajace s¢ na catags¢ opracowania

Koncowy dokument ,Studium...” zawiera:

czec¢ graficzm, ktdra stanowi plansza pt.: ,,Gmina Wielichowo — studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego” vii ska
1:10000 wraz z plangzizupetniajca — ,Srodowisko kulturowe”,

cz$¢ tekstowa, z ktorej uchwale podlegaj

rozdz. V — Kierunki rozwoju przestrzennego gynin

rozdz. VI — Ustalenia dla poszczegoélnych fomgaspodarowania
przestrzennego,

dokumenty formalno — prawne,

materialy inwentaryzacyjne, analityczne i stlirtkawvykonane w ramach
prac nad ,Studium...”.



1.4. Materiaty wyjsciowe

- Podktady sytuacyjno — wysosmowe w skali 1:10 000; opracowanie
topograficzne — 1978r., kartograficzne — 1980kregowe
Przedsibiorstwo Geodezyjno — Kartograficzne w Poznaniu.

- Zdjecia lotnicze w skali 1:10 000 wykonane w 1996r.gar€entralny
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznep@hego Urzdu
Geodezji i Kartografii.

- Obowhzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennagnyg
Wielichowo z 1991r.

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenmgdgmnane do 1995r.
i od tego roku oraz wykaz terendw glgch uchwatami o podgiu prac
nad planem.

- Wytyczne z Planu zagospodarowania przestrzenwego
Wielkopolskiego.

- Materialy statystyczne publikowane.

- Wykaz obiektow oljtych ochrol konserwatorsk oprac: Pastwowa
Stwba Ochrony Zabytkéw w Poznaniu.

- Wykaz obiektow archeologicznych etjch ochrom; oprac: Poznaskie
Towarzystwo Prehistoryczne

- ,Miasta i gminy wojewoddztwa pozhakiego”, J. Pietrzyk, wyd.:
Wielkopolskie Towarzystwo Kulturalne.

- Wytyczne w zakresie komunikacji zgtoszone dauglhtim...” przez:

» Generalg Dyrekcg Drog Publicznych, Oddziat Zachodni w Poznaniu,
= Wielkopolski Zarad Drog Wojewodzkich w Poznaniu.

- Wytyczne w zakresie infrastruktury techniczngfoszone do ,Studium...”

przez:

» Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Zachod Spotaaw Poznaniu,

» Energetyk Poznaska SA w Poznaniu,

» Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo SA, Wielladgki
Okregowy Zaktad Gazownictwa w Poznaniu,

» Telekomunikagj Polsky SA w Poznaniu.

- Wytyczne z zakresu ochrony i ksztalttowadmadowiska dotycace
gospodarki zadrzewieniowej; opracowanie wyk@arramach
aktualizacji Planu ogo6lnego zagospodarowarzagirzennego gminy
Wielichowo w 1990r. przez WBPP Poana

- Mapa geomorfologiczna, skala: 1:100 000, WBRRy-opracowania
L. Pilarczyka.

- Mapa hydrograficzna — w skali 1:50 000, O.P.G.K.

- Atlas Hydrograficzny Polski w skali 1:200 00)/GW, Warszawa
1980r.

- Problematyka przyrodnicza w studium uwarunkdwkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, IGPiKs?&ava 1997r., pod
redakcy M. Teissere — Sierpskiej.



Balcerowicz St., Wojterska M., Filokompleksy jarazowe i ich
znaczenie w studiach nad koncasigci wieloprzestrzennych obszarow
chronionyctSrodkowej Wielkopolski — Badania Fizjograficzne nad
Polslqg Zach., PTPN T. XLII seria B, Pozfad 993r.

Merling L., Prawo ochronyrodowiska, Wydawnictwo prawnicze LEX.
Inwentaryzacja ztbsurowcow mineralnych wojewddztwa poaskiego
W ugciu gminnym, Miasto i Gmina Wielichowo — Przegsorstwo
Geologiczne we Wroctawiu, ,PROXIMA” Oddziat w Paaniu.

Warunki przyrodnicze produkcji rolnej — woj. Pagskie, IUNG, Putawy
19809r.

Kondracki J., Geografia regionalna Polski, PWigrszawa 2000r.
Parki zabytkowe miasta i gminy Wielichowo, Wytye do opracowa
planistycznych i realizacyjnych, 1.Gaigka, WGP UW w Poznaniu.
Ostoje ptakéw w Polsce, Ogélnopolskie Towarzgs@chrony Ptakow,
Biblioteka MonitoringuSrodowiska, Gdask 1994r.

Inwentaryzacja gf wod podziemnych wraz z inwentaryzasianu
zwierciadta wody na terenie Poaskiego Dorzecza Warty w podziale
administracyjnym — gminnym, Miasto i Gmina Waglowo —
Przedsibiorstwo Geologiczne we Wroctawiu ,PROXIMA” Oddziat

w Poznaniu, 1996r.

Koncepcja sieci Natura 2000 w Polsce — Rapait&wy Phare, czerwiec
2001r.

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONETOGLSKA, Fundacja
IUCN Poland, Warszawa 1995r.

Program perspektywiczny inwestycji melioracyjhyao roku 2015,
Wojewodzki Zarzd Melioracji i Uradzen Wodnych w Poznaniu,
Rejonowy Oddziat w Nowym Tondl.

L. Mroczkiewicz, Podziat Polski na krainy i dinee przyrodniczo —
lesne.

K. Falinska, Ekologia Rdin, PWN 1996r.

Raport o stanig&rodowiska w Wielkopolsce w roku 2000, Biblioteka
MonitoringuSrodowiska, Pozna2001r.

Szafer W., Podstawy geobotanicznego podziatakdPdbzata rélinna
Polski nkowej, 1972r.

J. M. Matuszkiewicz, Krajobrazy §iinne i regiony geobotaniczne Polski,
Prace geograficzne nr 158, PAN 1993r.

Woijterski T., Wojterska H., Wojterska M., Potg@ioa ralinnos¢
naturalnasrodkowej Wielkopolski, Zaktad Ekologii Rbn i Ochrony
Srodowiska UAM, ,Badania Fizjograficzne nad Pajskachodmi” tom
XXXII B Botanika, PTPN, Pozral979r.

Zasobné¢ i zanieczyszczenie gleb; stan na rok 2000, Bibkat
MonitoringuSrodowiska, Pozna2001r.

Ruch drogowy 2000r., Biuro Projektowo — Badawbzég i Mostow
Spotka z 0. o, Warszawa 2001r.



1.5. Zakres czynnéci formalno - prawnych

29.12.98r. — podgie przez RaglMiejska w Wielichowie uchwaty
w sprawie przypienia do opracowania ,Studium...”,
23.04.99r. — podpisanie umowy na opracowanie ,j8tad.”,
29.11.99r. — zawiadomienie o przyseniu do sporgdzenia ,Studium...”,
29.05.00r. — zaprezentowanie materiatowseigwych do ,Studium...”,
Zagdowi Miasta i Gminy w Wielichowie,
30.08.01r. — oméwienie z Zaxdem Miasta i Gminy w Wielichowie
Probleméw gminy i procedur geginych z opracowaniem
»otudium...”,
24.04.02r. — przedienie projektu Radzie Miejskiej w Wielichowie
do wgpnej akceptacji,
6-7.02.02r. — opiniowanie projektu,
02r. — uchwalenie ,Studium...” przez Radiejska w Wielichowie.

1.6. Zadania ,Studium...”

Podstawowym celem studium uwarunkawiierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy jestlaie polityki
przestrzennej, jaknalezy prowadzé. Bedzie to jedyny dokument planistyczny
sporzdzony dla catego jej obszaru gdy stracismoc obowazujacy obecnie
miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzgmgeniny Wielichowo.

Przedmiotem studium &esci dwojakiego rodzaju:

- diagnoza stanu istnigjego | uwarunkowania rozwoju gminy, ktére —
zgodnie z art. 6 ust.4 ustawy 0 zagospodarowanzestrzennym —
wynikap gtéwnie z:

» dotychczasowego przeznaczenia, istiego zagospodarowania
i uzbrojenia terenu,

» wystepowania obiektow i terendéw chronionych na podstgweepisow
szczegolnych,

= stanu i funkcjonowanig&odowiska przyrodniczego i kulturowego, w
tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

» prawa whasngci gruntow,

= jakaosci zycia mieszkacow,

» zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

- kierunkéw rozwoju przestrzennego i zasad polipykestrzennej, a @t

zgodnie z art. 6 ust. 5 ww ustawy — w Szczegfin

» obszary ohjte ochroi srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

» |okalne warunkirodowiska przyrodniczego i zagmnia
srodowiskowe,

» obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tymtayegone z
zabudowy,



» obszary zabudowane, ze wskazaniem terenow wya@Rgd
przeksztatcg i rehabilitacji,

= obszary, ktore magby¢ przeznaczone pod zabudgwe wskazaniem
terendw przewidzianych do zorganizowanej dzial&dnmwestycyjnej,

= kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury teclmanej, w tym
obszary, na ktérycheda stosowane indywidualne i grupowe systemy
oczyszczaniaciekow,

= obszary, dla ktérych spaidzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest olkeive.

Studium winno wydoldyzwiazki miedzy rozwojem przestrzennym gminy
a podstawami jej rozwoju spoteczno — gospodarcasgdpbytymi w
~Strategii rozwoju spoteczno — gospodarczego”, &kjgowinna by
opracowana.

Studium jest najwaiejszym punktem odniesienianddiem informacji
koordynacyjnych dla miejscowych planéw zagospodarte przestrzennego
oraz decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarcavemenu nie tylko w
sensie formalnej spojdol tych dokumentéw, ale racjonalnej zgodecio
dziatar i konsekwentnej realizacji obranych
w studium kierunkGw w rozwoju przestrzennego gminy.

Jako ostatnie z podstawowych zadadium mana wymiené promocg
rozwoju gminy. Poniewastudium jest dokumentem zawieigym bardzo
szeroki zestaw informacji na temabdowiska gminy, jej spoteczia i
gospodarki, mgze stanowt podstaw dla sporzadzenia programow
gospodarczych i inwestycyjnych oraz opracowaniat afieerunkowanych na
potencjalnych inwestorow.



2. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE
2.1. Potozenie i powierzchnia gminy

Gmina Wielichowo jest jednz picciu gmin powiatu grodzkiego
I usytuowana jest w jego potudniowegéai.
W bezpdrednim gsiedztwie gminy Wielichowo e gminy:

- Rakoniewice i Kamieniec z powiatu grodziskiego,

- Przemt z powiatu wolsztgskiego,

- Smigiel z powiatu kécianskiego.

Wielichowo jest gminmiejsko — wiejsk. Zaliczy¢ ja mazna do gmin
sredniej wielkd@ci; zajmuje obszar 107,4 km?, w tym:

= grunty orne -5878 ha=54,7%
» sady i ogrody - 30ha= 0,3%
= fakiipastwiska -2 361 ha=22,0%
= lasy -1580 ha=14,7%
* pozostale tereny - 894 ha= 8,3%

2.2. System powjzan zewretrznych

Gmine Wielichowo z gsiednimi obszaramatza naturalne formy
przyrodnicze oraz elementy zainwestowania, z ktonawaniejszym dla
mieszkacow jest komunikacja.

Formami przyrodniczymi, obejmaymi nie tylko gmir Wielichowo,
ale rownie sasiadupce z nj tereny §:

- Wat Lwowecko — Rakoniewicki obejmugy potnocno — zachodai

| zachodny cze$¢ gminy,

- Rownina Opalenicka obejnagja obszar od Pradoliny Warszawsko —

Berlinskiej w kierunku potnocnym,

- teg Obrzaski(DolinaSrodkowej Obry) obejmugy potudniovy

cze$¢ gminy od krawdzi pradoliny.

Os komunikacyja gminy stanowi droga wojewdédzka nr 312
Rakoniewice — Wielichowo — Czacz, aggsiednimi terenami gmin

Wielichowo hcza nastpujace drogi powiatowe:

- Kamieniec — Wielichowo — Prochy — Tarnowa,

- Wilkowo Polskie -Smigiel,

- Wilkowo Polskie — Boszkowo,

- Ziemin — Wioszakowice,

- Prochy — Bbsko,

- Rakoniewice — Tarnowa,

- Wielichowo — Drzymatowo — droga nr 32

- Gradowice — tubnica — Paxzewo,

- Gnin — droga nr 32 — Zigdin — Wablewo



2.3. Ludnasé

Wg danych WUS w 2000r. gmina Wielichowazita 6,9 tys.
mieszkacow, w tym:

miasto — 1,6 tys. os6b = 23% ludobgminy,

wies - 5,3 tys. 0sOb = 77% ludéw gminy.

Wielichowo naley do gmin osrednim zaludnieniu: 65 oséb/km?2.
Jest to wprawdzie znacznie mniej miynosisrednia dla wojewodztwa
(112 osbéb/km?), ale warkdta zblizona jest do takiej, jakcharakteryzuje si
wigkszas¢ gmin miejsko — wiejskich wojewddztwa.

Sié osadnicz gminy tworz miasto Wielichowo i 20 wiejskich
jednostek osadniczych, w tym 15 wsi soteckich (1§skich obebdéw
geodezyjnych i miejski).

2.3. Wiodace funkcje

Miasto Wielichowo jest grodkiem petracym przede wszystkim:
- funkcje administracyja zwiazamy z siedzila wtadz samorgdowych,
- funkcje ustugowy dla mieszkacow gminy.

Na obszarach wiejskich dominuje funkcja rolniczawgzystkich
jednostkach osadniczych. Pozarolnicza funkcja dykoyjna — wysipuje we
wsiach: Wielichowo — Wig Augustowo, tubowo i Ziemin.



3. DIAGNOZA STANU ISTNIEJ ACEGO
3.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

O strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy efewo
w znacacym stopniu decyduje wielka forma geomorfologicala jest
Pradolina Warszawsko — Betdika przecinagca jej obszar na kierunku
rownoleznikowym. Naturalne obienia terenu w pradolinie wykorzystano dla
realizacji kanatow Obry: jedno — dla Potnocnegoddkowego Kanatu Obry,
drugie — dla Potudniowego Kanatu Obry.ddzy nimi, jakby na wyspie, ia
wsie Ziemin i Résko. taki zajmupce w pradolinie wyjtkowo duze
powierzchnie, poeie s licznymi rowami melioracyjnymi.

Las6w w gminie jest stosunkowo niewiele isigpuja w Kilku
rozcztonkowanych enklawach.

Obszar gminy jest wyfaie wydtuzony na kierunku potudnikowym, a
odlegta¢ migdzy najdalej wysurtymi krancami gminy, liczona wzdiudrogi
Zielecin — Lubnica — Wielichowo — Ziemin $niaty — Wilkowo Polskie,
wynosi prawie 20 km.

Kanaty Obry utrudniajkomunikacg pomkdzy poszczegdlinymi
czesciami gminy i sprowadzajja do przepraw mostowych na drodze
wojewodzkiej nr 312 Radoniewice — Wielichowo — Cz&8zczegolnie
izolowane jest Riesko, ktore ley miedzy kanatami i w pewnej odlegia od
ww drogi wojewodzkiej.

Miasto potaone jest nieco na pétnoc w stosunku do centrum gmin
Schodz sie tu promienicie drogi hczace siedzik gminy z poszczegolnymi
wsiami, natomiast kontakt z wsiami pgémymi w potudniowej cgci gminy
mozliwy jest wylacznie drog wojewo6dzl nr 312.

Na sfe¢ spoteczn i gospodarcgz zachodniej cgci gminy pewien wptyw
wywiera bliskie potaenie Rakoniewice — miastaekiszego od Wielichowa i
korzystniej usytuowanego pod wzdem powiazan komunikacyjnych (przy
drodze krajowej nr 32). Z kolei silna wigVilkowo Polskie oddziatywuje na
wsie potaone w gsiednich gminac8migiel i Przerat.

Wielichowo jest matym, zadbanym miasteczkieabgtym ochromn
konserwatorsk uktadem urbanistycznym, pozbawionym obiektow o
architekturze raaco niedostosowanej do otoczenia. Waislsupione i tylko
Gradowice oraz wsie patone w zachodniej g&ci gminy maj zabudow
rozproszoa.

Potudniowa czs¢ gminy — z kanatami Obry, o bardziej urozmaiconym
urzezbieniu terenu, w wikszym stopniu zalesiona — jest najatrakcyjniejsza
krajobrazowo.



3.2.

System osadniczy

Na si€ osadnicz gminy skfada si miasto Wielichowo i 20 wsi.

Geodezyjnie gmina podzielona jest na 14bbw geodezyjnych (miejski i 13

wiejskich), w ramach ktérych znajdusie nastpujace wsie i przysiofki:

Debsko
Gradowice
tubnica
Piotrowo
Prochy
Pruszkowo
Reasko
Sniaty
Trzcinica

Augustowo

Boo~Noohrwnpk

. Wielichowo — Wig

11. Wilkowo Polskie
12. Zietcin

13. Ziemin

14. miasto Wielichowo

Borek, Odbudowa — Las, Odbudowanie,

Pawidy Probostwo
Celinki

Dla scharakteryzowania wielka wsi podzielono je na 5 grup:

Tabelanr 1
Liczba M
Grupa wsi ilo$¢ wsi Wsie
% ludnaci
b. due . .
> 1000 M
duze 2912
500-1000 M| 4 Gradowice, tubnicaSniaty, Wilkowo
56,1% Polskie
srednie 1712
150-500 M |7 De¢bsko, Piotrowo, Prochy, Trzcinica,
33% Wielichowo — Wig, Ziemin
mate 439
50-150M | 4 Augustowo, Celinki, Pruszkowo, Reko
8,5%
b. mate 127
do 50 M 5 Borek, Odbudowa-Las, Odbudowanie,
2,4% Pawtéwko, Probostwo

Ludné¢ miejska — wg danych z Ugdu Gminy Wielichowo —
w lipcu 2001r. wynosita 1 788 mieszi@w i stanowita 25% ludrici calej

gminy.




Ponad potowa ludici wiejskiej skoncentrowana jest we wsiactiyith;
wsi bardzo daych, liczacych ponad 1000 mieszkadw, brak.
Charakterystyczny dla gminy jest bardzo maty udzidhdci zamieszkujcej
wsie mate i bardzo mate@iznie okoto 11%).

3.3. Warunki przyrodnicze i stan srodowiska
Potozenie fizyczno — geograficzne gminy

Wedtug podziatu Polski na regiony fizyczno — gedigene,
opracowanego przez J. Kondrackiego, obszar gmirglidiowo potaony
jest w obebie dwoch mezoregionow: Pojezierza Pamkéego (315.51) —
potnocny obszar gminy oraz Dolisyodkowej Obry (315.63) — potudniowa
cze$¢ gminy.

W ramach Pojezierza Poaskiego wyranie wyodebniaja si¢ na terenie
gminy dwa makroregiony: Wat Lwéwecko — RakoniewicKownina
Opalenicka.

Pdinocno — zachodntzes¢ gminy obejmuje potudniowy skion Watu
Lwéwecko — Rakoniewickiego, podiaej formy terenu o diugai ok. 40 km,
ciagnacej sk od okolic Lwowka na potnocny do okolic Rakoniewia
potudniu. Wat stanowi wysoczyzralista o deniwelacjackrednio od 3 — 10
m i spadkach 5 — 8%, miejscami powy 8%, porozcinanerozyjnymi
dolinkami ciekow wptywajcych do Pothocnego Kanatu Obfiz&iego.
Najbardziej urozmaicona ¢& watu na terenie gminy wygiuje w rejonie
wsi: Debsko, Piotrowo, Prochy.

Potnoca i wschodna czes¢ gminy stanowi fragment Rowniny
Opalenickiej. Jest to ptaska wysoczyzna morenoweiggajaca s¢ od okolic
Lwéwka, poprzez Opalergado Pradoliny Warszawsko — Bédkiej (do
ujscia Mogielnicy do Kanatu Mosskiego). Jest to rejon charakteryamyj sk
wysoka kultura rolna.

Potudniow cz¢$¢ gminy stanowd tegi Obrzaskie przebiegage niemal
réwnoleznikowo przez gmia Wielichowo i obejmujce zatorfione obuienie
pomiedzy dolim Warty a Kotlip Kargowsk. Naturalne cieki zagpiono tu
kanatami melioracyjnymi, z ktorych najam@ejsze to Kanaty: Potnocny i
Srodkowy, odprowadzage wody Obry do Rynny Ziszyiskiej oraz
Potudniowy — kierujcy czs¢ wody Obry do Obrzycy i przezagdo Odry.
Jest to rejon o charakterze gtéwnikdwo — l&nym.



Potozenie w systemie przyrodniczym wojewodztwa wielkopekiego

Gmina Wielichowo pofmna jest poza istniggym systemem obszaréw
chronionych, ktory obejmuje wgze formy ochrony przyrody, tj.: parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowbszary chronionego
krajobrazu. Mimo to potudnioavcze$s¢ gminy stanowi wana przyrodniczo —
w skali miedzynarodowej i krajowej — ostoja rzadkich i zagnoych ptakow.
Ostoja obejmuje fragment Dolir§rodkowej Obry o charakterzekowo —
lesnym wraz z Kanatami Obry — PéinocnySrpdkowym i Potudniowym.
Srodkowg cze$é ostoi zajmuje potudniowy fragment gminy Wielichowo
Wysokie walory przyrodnicze doliny Obry przyczyngig do wytypowania
go do obszaréw europejskiej sieci ekologicznej NARRJ2000 (Wielki teg
Obrzaski, o kodzie PL0O000277), myglych na celu utrzymanie
bioréznorodndci w paistwach cztonkowskich UE poprzez ochgon
najcenniejszych siedlisk oraz gatunkow fauny iyflor

Take w innej koncepciji sieci ekologicznej —- ECONETOLEBKA
obszar ten stanowi way przyrodniczo wzet o znaczeniu krajowym (obszar
4K — obszar Pojezierza Leszéskiego), odznaczagy sk duza
réznorodndcia gatunkovd oraz r@énorodndcia form krajobrazowych i
siedliskowych. Obszary gztowe to formy wyspowe, ktorych prawidtowe
funkcjonowanie zapewnia przestrzenna fiewiazan przyrodniczych —
korytarzy ekologicznych. Obszar Pojezierza Lesiaskiggo styka siod
zachodu z korytarzem ekologicznym o znaczenigdaynarodowym
(korytarz ekologiczny 17 m — Lubuski Odry), a odrmzy i zachodu z
korytarzami o znaczeniu krajowym (korytarze ekotage: 23k — Ziszyhski
Obry i 24k — Kanatu Mosskiego).

Dotychczas tylko zachodni fragment Wieffo tegu Obrzaskiego
objety jest formami ochrony przyrodya$o: Przemcki Park Krajobrazowy
oraz Przerecko — Wschowski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Potnocna e&¢ gminy poprzecinana jest dolinami rzek (Kanat Grakia
I Kanat Gniski) oraz mniejszych ciekoéw doprowadmgjch swe wody do
Poinocnego Kanatu Obry. Stanawine wane hcezniki ekologiczne
w lokalnym systemie przyrodniczym gminy i powiatu.

Wanym przyrodniczo obszarem o funkcji ekologicznekreacyjnej,
wyodrebniajpcym sk pod wzgédem struktury przyrodniczej sfrod terendw
rolnych zachodniej i pétnocno — zachodnie¢écz gminy, jest Wat Lwoéwecko
— Rakoniewicki. Stanowi on znagzy element wojewodzkich powdan
ekologicznych.



Charakterystyka i ocena zasobow oraz walorowrodowiska
przyrodniczego gminy

Rzeba terenu

Gmina charakteryzujegcantodoglacjala rzezba terenu kdaca
pozostatécia dziatalndgci ladolodu skandynawskiego. Charakterystyczn
cechy gminy s trzy r&zniagce s¢ zasadniczo jednostki morfologiczne:

- Wat Lwowecko — Rakoniewicki na zachodzie,

- Réwnina Opalenicka w centrum i na wschodzie,

- DolinaSrodkowej Obry na potudniu.

Wat Lwowecko — Rakoniewicki wytamie zaznacza sw morfologii
terenu , stanowi wysoczygmorenovy falista z kulminacjami do 101 m
(okolice Gradowic i Pruszkowa). Jest to teren lmejay i czsciowo
porasniety lasami. Zbocza ptaskiej, miejscami falistej wyzsgezny
o spadkach przeviaie 5 — 8%, miejscami povgj 8%, g silnie porozcinane
dolinkami ciekow wptywajcych do Potnocnego Kanatu Obry. Na terenie
gminy Wielichowo znajduje sipotudniowy skion Watu Lwowecko —
Rakoniewickiego. W olebie gminy najbardziej urozmaicona éz&Vatu
wystepuje w rejonie wsi: Bbsko, Piotrowo i Prochy.

Réwnina Opalenicka to wysoczyzna morenotaaka o deniwelacjach 3
—5 m, zbudowana gtownie z osaddéw gliniastych r gililastych i
piaszczystych.

DolinaSrodkowej Obry stanowi fragment przebiegagj prawie
réownoleznikowo przez obszar wojewodztwa wielkopolskiegodeiay
Warszawsko — Beriskiej. Dno doliny ley srednio na wysokii okoto 72,5
m n.p.m. Wyraniaja Sie tu trzy poziomy terasowe. Najbardziej rozlegta jes
terasa zalewowa rozgjajca st pomkdzy rzdnymi 61,0 — 62,0 m n.p.m. Na
terenie terasyrodkowej, w rejonie miejscovgéoi Ziemin i Réisko wystpuja
liczne fragmenty wydm oraz osize wysoczyznowe.

Warunki litologiczne i surowce mineralne

Gmina Wielichowo poiona jest w olibie monokliny przedsudeckie;.
Na utworach permsko — mezozoicznych spoczywapdy mtodszych kreséw
geologicznych: trzecioerdu i czwartorzdu. Trzeciorzd reprezentowany jest
gtéwnie przez osady oligocenu, miocenu i pliocédezparednio pod
warstwg czwartorzdows zalegag ity.
Utwory czwartorzdowe to gtéwnie osady pliogskie oraz holoagskie
o niewielkiej] mazszaici. Osady plejstoaeskie wysepuja w postaci glin
zwatowych, lokalnie rozdzielonych piaszczystewirowymi utworami
wodnolodowcowymi.

Wat Lwowecko — Rakoniewicki zbudowany jeslin zwatowych i
piaskow fluwioglacjalnych starszych zlodowace



Réwnina Opalenicka zbudowana jest z osaaéveny dennej — gliny
zwalowej, 0 matej mizszasci oraz utworow lodowcowych — glin pylastych
| piaszczystych.

W potudniowej agci gminy, w pradolinie, wyspuja przede wszystkim
plejstoc@skie piaski rzeczne. Piaski eoliczne veystja gtdwnie w zachodniej
i potudniowej czsci gminy: w obebie Watu Lwéwecko — Rakoniewickiego i
w dolinie Obry. § to formy wypukte, przewanie paraboliczne, usypane przez
wiatry zachodnie, w znacznej mierze panigte lasami. Utwory holodeskie
wystepuja w dolinach rzek oraz izolowanych zealgieniach bezodptywowych.
Sq to przewanie torfy i namuty.

Na terenie gminy Wielichowo wygtuje 5 udokumentowanych zé
kruszywa naturalnego oraz 2 z&éosurowcow ilastych. Spamd
udokumentowanych zkkruszywa naturalnego eksploatowane,Ziemin”,
.Rensko I”, ,Rensko II”, ,Rensko IlI”, ,Rensko V", ztoze ,Reasko 11" jest
eksploatowane z powodu paémia na obszarachsleych. Zt& ceramiki
budowlanej ,Wilkowo Polskie” i ,Augustowo” w chwilbbecnej nie
eksploatuje s. W gminie Wielichowo rozpoznano tak ztaza torfu, ktore
zakwalifikowano jako ziga 0 zasobach szacunkowych. Zde nie
eksploatowane.

Gmina Wielichowo znajduje Si e w rejopm@szukiwania ztd gazu
ziemnego. Nowo odkryte zta ,Wielichowo”, ,Ruchocice” i ,Braisko”
znajdup sie w fazie rozpoznania. Zasoby wydobywcze tych: d@pacuje si
na:

ztoze ,Wielichowo”™~ 1,6 mld/m3

ztoze ,Ruchocice” ~ 1,0 mld/m3

ztoze ,Bronsko” ~ 15,4 mid/m3
Potazone w strefie od K&ciana do Nowego Tomysla zia gazu ziemnego (w
tym w gminie Wielichowo) bda miaty istotne znaczenie dla zaopatrzenia w
gaz rejonu w okresie 10 — 20 lat.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Wielichowo#g w granicach XV
Srodkowowielkopolskiego rejonu klimatycznego Polekiznaczonego na
podstawie cgstasci wyskepowania ranych typéw pogody. Cegh
charakterystycznpogody tego regionu jest wgpbwanie znacznej ikzi dni
cieptych, a zarazem pochmurnych, ale bez odpadiottoe wystpuja
czesciej dni z pogod przymrozkowi, bardzo chlodnale bez opadéw.

Klimat gminy znajduje sipod wptywem mas powietrza oceanicznego.
Charakteryzuje sion wicksz roczra amplitudy powietrza, wczesnwiosm,
diugim latem, tagodnzima z mato i krotko trwajca pokrywa $niezna. Zima
trwa tu okoto 75 dni, a lato okoto 94 dni. Liczba gogodnych wynosi 60, a
pochmurnych 110.



Gmina Wielichowo potmna jest w rejonie o najszym w Polsce
opadzie atmosferycznyrSredni roczny opad podany — na podstawie
obserwacji wieloletnich (1955 — 1980) — wynosi yorge Grodziska
Wielkopolskiego 615 mm i Opalenicy 586 mm. Najbaegwilgotnymi
mieshcami % luty, marzec i stycze

Na terenie gminy przewaa wiatry zachodnie i potudniowo —
zachodnie, natomiast najrzadziej wigjiatry potnocneSrednia pedkosé
wiatréw wynosi 2m/sek.

Klimat lokalny zrénicowany jest w zalaosci od morfologii terenu.
Najkorzystniejszy klimat lokalny posiada Wat Lwéwec- Rakoniewicki.
Wiegksz wilgotnoscia powietrza, cgstymi mgtami i maliwoscia
wystepowania inwersji charakteryzugie tereny potaone w dolinie Obry i na
Rowninie Opalenickiej.

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Wielichowo patmy jest w obgbie dwoch zlewni:
rzeki Obry i rzeki Obrzycy.
W skiad zlewni Obry (Il rzdu) na terenie gminy wchoalnastpujace
zlewnie castkowe:
- 2cl Kanat Grabarski w potnocno — wschodniggcizgminy,
- 2c2 Kanat Griski,
- 3 Obrzaski Kanat P6tnocny, od Kanatu Grabarskiego do mastu
drodze Tarnowa — Terespol; w skiad tej zlewnastkowe]
wchodzi niemal 50% powierzchni gliny,
- 7a Obrzaski KanatSrodkowy, od oddzieleniasbd Kanatu
Potudniowego do mostu na drodze Wielichowo -nidine
- 7b Obrzaski KanatSrodkowy, od mostu na drodze Wielichowo —
Ziemin do Kopanicy vgcznie.
W skiad zlewni Obrzycy (Il redu) na terenie gminy wchoglnastgpujace
zlewnie castkowe:
- 3b4 Obrzaski Kanat Potudniowy, od Samicy do doptywu z Jez.
Dominickiego
- 3b3b Samica, od mostu na drodzeigiel — Sptawie do dpia do
Obrzaskiego Kanatu Potudniowego.
Osia hydrograficzia gminy & Kanaty Obrzaskie, niemal rownolenikowo
przeptywajce w potudniowej agci gminy.
Do koiaca XVII wieku Dolina ObrySrodkowej stanowita naturalne
rozlewisko, do ktorego sptywaty wody z Pojezierreaskiego — od
potnocy i Pojezierza Leszcagkiego — od potudnia. Korytem rzeki Obry
odbywat s¢ odptyw wod poprzez BruzdZbaszynska do rzeki Warty.

Prace melioracyjne w dorzeczu rzeki Obtgré&w sposéb sztuczny
uksztattowaty dolir, byty prowadzone juod 1797 roku i trwaty kilkadziest
lat. Powstaty w pocitkach XIX w. Kanat Mosiski spowodowat odptyw
czesci wod z doliny w kierunku wschodnim, beZpednio do rzeki Warty.



Na terenie Wielkiego ¢gu Obrzaskiego wybudowano natomiast trzy kanaty:
Pétnocny,Srodkowy i Potudniowy.

Kanaty PétnocnySrodkowy odprowadzajwoce do Obry,
a nastpnie do Warty w rejonie Skwierzyny. Péinocny KaQdiry
wielokrotnie kczy sk poprzez rowy melioracyjne z innymi kanatami
odwadniagcymi pradolire. W pocatkowym biegu prowadzi on wody
drenaowe, a zasilany jest dopiero poprzez Réw GrodzR&iy Gnihski oraz
rzeke Dojce, Srodkowy Kanat Obry odwadnia 1€ potazong czesé¢ doliny
Obry Srodkowej. Topograficzny dziat wodny przebiega wat@brzaiskiego
Kanatu Pétnocnego i Potudniowego i jest niepewngtdxhiast Kanat
Potudniowy odprowadza wody do Jeziora Rudno i dalajzya do Odry w
rejonie Cigacic. Obecnie znacznie ograniczono odlpiyd Kanatem
Potudniowym, kierujc je korytem do rzeki Soleckiej, do Kanatu Pétnagme
dalej do Obry. Zabieg ten byt konieczny w zaku
z zabezpieczeniem czys$to Obrzycy i ochroa uje¢ wod pitnych dla Zielonej
Gory.

Na skutek zabiegéw melioracyjnych bagrelewiska tegu
Obrzaiskiego zostaty osuszone, a ich miejscetydjki i pastwiska. Pierwsze
ujemne skutki obrienia poziomu wéd gruntowych, wytagace st degradagj
gleb w zlewni Obry, zaobserwowana jw potowie XIX wieku.

Potudniowa g&¢ gminy potaona jest w zaggu wystpowania wod
powodziowych. Ostatnie katastrofalne wylewy rzebirPwysupity
w 1947 i 1958r. Powierzchnia zalanych obszar@grgta do rzdnej
63,0 m n.p.m. i oleja miedzy innymi tereny potmne w potudniowej G&ci
miasta Wielichowa.

Na Kanatach Obry zlokalizowangmmpownie majce na celu
odwadnianie terenu.gcznie ponad 2000 ha @bych jest ochros przed
zalaniem. Przy wschodniej granicy gminy Wielichopalozony jest polder
Parzczewo — Puszczykowo, ktoérego funkcje odwadiz@jspetnia szé
pompowni, a mianowicie: d¢gi Wielkie, Puszczykowo, Puszczykéwiec, Sepno
lub Parzczewo na P6tnocnym Kanale Obry,fRko naSrodkowym Kanale
Obry i Wilkowo Polskie na Potudniowym Kanale Obry.

Na terenie gminy przewiduje girzeprowadzenie zaflanwestycyjnych
w zakresie melioracji szczegotowych obejamyjch medzy innymi do roku
2010: regulagg Rowu Gnnskiego, odbudowzbiornikow matej retencji w
Gradowinach i Wilkowie Polskim, odbudewowdw melioracyjnych na
uzytkach zielonych w rejonie miejscosm Prochy, budow nowych
drenowa w rejonie Réska oraz budowurzadzenia pttrzacego w rejonie
Trzcinicy. Do roku 2015 przewidujecsodbudowe rowow melioracyjnych w
rejonie Wielichowa, Ziemina, Reka
I Gradowic.

Na terenie gminy brak jest jezior. Sztwezbiorniki wodne to stawy
przeciwpowodziowe, stawy rybne i mate zbiorniki ieée, medzy innymi
w Prochach, Augustowie, WielichowiegBsku i Trzcinicy.



Wody podziemne

Na terenie gminy Wielichowo wypuja dwa wytkowe pktra
wodonane: czwartorgdowy i trzeciorzdowy. Podstawowe znaczenie dla
zaopatrzenia gminy w weddgrywa poziom czwartogdowy pktra
plejstocéskiego, charakteryzagy sk bogatym wodonaem.

W obgbie pktra czwartorgdowego poziom kytkowy zalega gtownie
na obszarze Dolingrodkowej Obry kdacej fragmentem jednego
z najbardziej zasobnych czwartedpwych gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych w wojewodztwie wielkopolskim — PradgiWwarszawsko —
Berlinskiej (GZWP Nr 150). Osady piaszczystawirowe tworz tu warstvg
wodondna odznaczaijca Sie znaczi miazszascia (okoto 20 m) i zasobrioia.
Wydajna¢ jednostkowa warstwy wodo#ieej wynosi okoto 30 m3/h m.

Znaczenie poziomu waéd gruntowych (poza pliad) dla celow
zaopatrzenia w wagjest znikome. Poziom ten ujmowany jest tylko w
studniach kopanych. eidokai¢ zalegania wody gruntowej uzateona jest od
wielu czynnikow, m¢dzy innymi: opadéw atmosferycznychesicsci sieci
rzecznej, budowy geologicznej, ¥y terenu. Poziom radzyglinowy gorny
zalega na gbokaici okoto 10 m ppt. i obejmuje swym zegiem prawie cat
gming z wyjatkiem zachodniej ggci. Woda ta wskazuje nieznaczne
zanieczyszczenie, wymaga jednak nieskomplikowanegatniania.

Petro wod trzeciorgdowych — poziom miodeski ztozony z trzech
warstw wodonénych, zwizane jest z seyipiaskoOw w ol¢bie kompleksu
osadow burowglowych. Poziom gytkowy w utworach trzeciorezlowych
wystepuje na gtbokasci 80 — 130 m, a wydajdé waha st w granicach 10 —
30 md¥/h.

Wody podziemne z utworow trzeciedowych ujmowanessgtownie
w Prochach i w Wielichowie (ggia komunalne).

Gleby

Gmina Wielichowo pod wzglem jakdci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej zajmuje 146 miejsce w wojewodztwie ldgolskim. Ogdiny
wskaznik waloryzacji przestrzeni produkcyjnej wynosi 6punktow, przy
sredniej dla wojewddztwa wielkopolskiego 63,4 punkty

Metoda waloryzacji jest niejako sposobemggakdasci rolniczych
terendw w ugciu obszarowym. Ocenie wptywu warunkdrodowiska na
produkcg rolna podlegag podstawowe elementyodowiska przyrodniczego:
gleby, klimat, rzeba terenu oraz warunki wodne. To g powazania
pomiedzy poszczegolnymi czynnikami twaredzne uktady mniej lub bardziej
korzystne dla wegetacji §lin.



Pod wzgidem wytkowania gruntow gmina charakteryzuje
sie¢ srednim udzialem gruntow ornych (54,0%) zduloscia uzytkOw
zielonych (23,8%), mallesistacia (14,1%) oraz matpowierzchm wod
otwartych (0,9%). Wytki rolne kcznie stanowa 77,8% powierzchni gminy.
Klasy bonitacyjne gruntéw ornych asone w procentach

przedstawig Si¢ hastpujaco:

lllaklasa - 2%

lllb klasa - 6%

IVa klasa - 31%

IVb klasa - 12%

Vklasa - 29%

Vlklasa - 19%

Vizklasa - 1%
Na obszarze gminy wygiuja gleby w kompleksach glebowo — rolniczych:
- grunty orne

2 — pszenny dobry 1,9%
3 — pszenny wadliwy 2,4%
4 —zytni bardzo dobry 8,2%
5 —zytni dobry 25,9%
6 —zytni staby 24,8%
7 —zytni bardzo staby 21,3%

8 — zbaowo — pastewny mocny 2,4%

9 — zbagowo — pastewny staby 13,1%
- wytki zielone:

2a wytki zielonesrednie 37,9%

3 Uzytki zielone stabe i b. stabe 62,1%

Grunty orne to przevmie gleby brunatne wylugowane, bielice, czarne
ziemie i czarne ziemie zdegradowane oraz mursze.

Na obszarze gminy przeiaga gleby o odczynie lekko kvsaym (45%
powierzchni aytkow rolnych), kwadne i obogtne (po 24% powierzchni
uzytkow rolnych), bardzo kwéme i zasadowe (po 2% powierzchaytkOw
rolnych). Wapnowania, wptywagego korzystnie na wdaiwosci fizyczno —
chemiczne i biologiczne gleb, wymaga niemal 50% ipaxehni wytkdw
rolnych (konieczne wapnowanie — 2% pow. kol., potrzebne — 8%,
wskazane 16%, ograniczone — 26%).

Rozmieszczenie przestrzenne gleb uwarunkewest morfologi
powierzchni (Wat Lwowecko — Rakoniwicki, RGwnina &nicka i Dolina
Srodkowej Obry). Gleby stabe i najstabsze gzgine § morfologicznie
z wystpowaniem dolin rzecznych (szczegolnie Pradoliny $¥awsko —
Berlinskiej) zbudowanych gtéwnie z piaskdwzndziarnistych. $to gleby
w kompleksach przewaie 6 i 7 oraz 9. Dna dolin i obt@n terenowych
zakte s przez 4ki, a take gleby w 8 i 9 kompleksie zbowo — pastewnym
mocnym (k. Il1 1 1V) i stabym (kl. Vi VI) oraz gdby w 6 i 7 kompleksie
zytnio — ziemniaczanym stabym (kl. V}xytnio — tubinowym (kl. Vi VI).



Z wyskpowaniem wysoczyzny morenowej (Rowniny Opalenigkigyiazane
sa gleby wysokich &rednich klas w kompleksie 2 — pszennym dobrym
(kl. 111), 3 = pszennym wadliwym (KI. Il i IVa), 4ytnim b. dobrym (kl. IVa
i IVb) oraz 5 —zytnim dobrym (kl. IVa i IVb).

Gleby 3 kompleksu pszennego wadliwegopjmrte gtownie
w zachodniej cgci gminy, charakteryzajsie wystpowaniem zrywow
I okresowym niedoborem wilgoci.

Gmina Wielichowo lgy na pograniczu dwoéch regionow glebowo —
rolniczych charakteryzagych s¢ odmiennymi warunkami przyrodniczymi.
Centralna i potudniowa €%¢ gminy nalea do regionu Rakoniewicko —
Nowotomyskiego, obejmagego dwa podregiony: Rakoniewicki (2a)

i Wilkowo Polskie (2c¢). Cg¢ potnocno — wschodnia gminy naledo
regionu Szamotulsko — Opalenickiego (3).

Podregion Rakoniewicki w zachodnie¢gsz gminy wyr&nia sk
dominacyj kompleksow 6, 5i 7. $to w wigkszaci gleby pseudobielicowe
I brunatne, wylugowane, patone na terenach wysoczyznowych
0 zr@nicowanej rzebie, w przewadze stabo falistej oraz na réwninach
sandrowych (kompleks 7)a®ne okresowo lub stale za suche. Podregion ten
charakteryzuje simatym udziatem zytkowo zielonych, a na terenie gminy
Wielichowo maj lesistécia. Obejmuje swym zagjiem Wat Lwowecko —
Rakoniewicki. W centralnej exci podregionu (rejon wsi tubnica,cbsko,
Wielichowo Wi&), obejmujcej wysoczyza morenowg Réwniny
Opalenickiej, wysipuja gleby pszenne, pszennawnie i zb@zowo —
pastewne. $to gleby komplekséw glebowo — rolniczych 2 — Jree ziemie,
gleby brunatne wkiwe i bielicowe wytworzone z piaskow gliniastych
mocno podcielonych glira.

Podregion Wilkowo Polskie obejmuje olfigid odcinek Pradoliny
Warszawsko — Beriskiej i potudniow czes¢ gminy Wielichowo. Najnisze
partie dna doliny zaje @ przez znaczne kompleksyyikéw zielonych na
glebach murszowych, torfowych i mutowo — torfowydttymagas one
kompleksowego uregulowania stosunkow wodnych oranego nawieenia
dla podniesienia ich produkcyjfm. Na wyzej wyniesionych ptaskich
terasach l& grunty orne z glebami murszowymi w kompleksie 9
I piaszczystymi w kompleksie 7, pdrocte w znacznej g&ci lasami.

Na ostacach wysoczyznowych zajmowanych przez wsiadRe i Ziemin
wystepuja gleby pseudobielicowe i brunatne wytugowagtie dobre zytnie
stabe z matymi fragmentami gleb pszenniytnich.

Najmniejszym powierzchniowo regionem jesgion Szamotulsko-
Opalenicki. Obejmuje zaledwie pétnocno — wschodnawek gminy
Wielichowo w rejonie wsi Zielcin. Przewaaja tu gleby kompleksu 4, 2 i 5.
Duza powierzchn¢ zajmup tez gleby brunatne wdaiwe i czarne ziemie.
Przewaaja uzytki zielone kompleksow 2z i 3z, ktére koncenirgg gtownie
w waskich dolinach rzecznych.



Rzezba terenu charakteryzuje: flominacy rownin korzystnych do upraw
polowych. Gleby g na ogot dobrze uwilgotnione, cechuje korzystr
retency wod opadowych. Caty region charakteryzujevsysoka kultura
rolna.

Szata r@linna

Obszar gminy Wielichowo pdiony jest pod wzglddem geobotanicznym
na terenie rozlegtego OQdgu Poznasko — Gnienienskiego w ramach Krainy
Wielkopolsko — Kujawskiej i Pododdziatu Pasa WietkDolin.

Na obszarze gminy domiawwa typy krajobrazow gtinnych:
krajobraz ggdowy zwihzany gtdwnie z obszarami wysoczyzn morenowych
oraz krajobrazdgow jesionowo — olszowych zg#anych z rozlegtpradoliry.

Jak wynika z mapy potencjalnejlionosci naturalneSrodkowe;
Wielkopolski na terenie gminy domiragibogie siedliskarodkowo —
europejskiegoegu jesionowo — wizowego, w pradolinie -egow jesionowo —
olszowych a w dolinach rzecznychegéw jesionowo — wizowych.

Geobotaniczna struktura gminy Wielichowuerzona wartfcia
krajobrazovy fitokompleksow, jest mato z#hicowana. Przewaja
krajobrazy polne ze znacznym udzialem elementowrakltych lub
seminaturalnych (25 — 50%) ste — hkkowo —polne idkowo — polne na
siedliskach grdow. W dolinieSrodkowej Obry przewsja krajobrazy
antropogeniczne seminaturalne, wybitnieowe (bki > 75%) na siedliskach
legOw olszowo — jesionowych.

Wana role w otwartym krajobrazie gminy odgrywazadrzewienia
srédpolne, przydrene, zielé przywodna, ziele parkowa, cmentarna, sady
i ogrody przydomowe, ktore spetniajie tylko funkcg krajobrazow ale
takze ochronn.

Whplywaja na ksztattowanie lokalnego klimatu obszarow, réaykth
wystepuja, podnosz walory estetyczno — krajobrazowe, spelniale wiatro
— i glebochrona.

Cech charakterystyczppotudniowej czsci gminy (DolinySrodkowej
Obry) 1 bardzo liczne i dobrze rozmieszczone zadrzewieragrzewienia
srodpolne i przywodne. Rbnnos¢ spetnia tu rad regulatora stosunkow
wodnych.

Odebng grupe zieleni wysokiej stanowiparki dworskie o diych
walorach estetyczno — krajobrazowych. 4 parki mtegsasporadzorm
dokumentagj ewidencyjn, 3 wpis do rejestru zabytkow.

Ziel&h cmentarna stanowi zazwyczaj matoobszarowe powierec
roslinnosci dekoracyjnej, petac funkcg ochronm i ozdobr.



Na terenie miasta wypluja zbiorowiska rélinnosci antropogeniczne;j
powstatej pod dziataniem czynnikéw zaigch od cztowieka, na siedliskach
przeksztatconych lub nowo utworzonych. Obejpane raélinnos¢ ozdobrn
parkow, skwerow, zietedw, ogrodow przydomowych i zadrzewie
przydraznych.

Uprawom polowym towarzysgzbiorowiska rélinnosci segetalnej —
chwastéw jedno — lub dwuletnich, rzadziej bylinzpstajce w zalenaosci
od rodzaju i pory zabiegow agrotechnicznych.

Lasy

Do naturalnych zespotéwstimnych nalea lasy. Gmina Wielichowo ey
w obrebie Krainy Wielkopolsko — Pomorskiej i dzielnicy @#kopolsko —
Kujawskiej. Dzielnica ta charakteryzuje svarunkami sprzyjacymi
rozwojowi borow sosnowyckwiezych z domieszk gatunkow liciastych:
debu, buku i grabu.

Lasy zajmuj okoto 14,1% powierzchni catej gminy. Pod wgigm
lesist@ci Wielichowo naley do grupy o matym stopniu zalesienia, znacznie
ponizej sredniej wojewodzkiej (25,1%) i krajowej (28%). Kotaksy l&ne
naleza administracyjnie do NaddeictwaZegrowo. Lasy ochronne wysgilija
w pradolinie. Wgkszas¢ komplekséw lénych wysepuje w pradolinie na
siedliskach wilgotnych. &to: lasy wilgotne, bory mieszane wilgotne, lasy
mieszane wilgotne i lasy olsowo — jesionowe. Na iegieniach, czsto na
terenach zwydmionych, spotyka &iory swieze. Najczsciej spotykanym
typem siedliskowym w lasach gminy Wielichowo jeét Imieszanywiezy
(BM sw), las mieszany (LM) oraz las wilgotny (LW). Pasguym gatunkiem
jest sosna z domieszkicbu i brzozy, a na terenach podmoktych olsza.
W lesie mieszanym w drzewostanie przesavaosna z domieszkicbu,
brzozy, topoli, a w lesiéwiezym — chb z topok, modrzewiem swierkiem.

Lasy w gminie Wielichowo charakteryzgic makh atrakcyjndcia dla
rekreacji, zwtaszcza dla wypoczynku pobytowego afasic natomiast dla
penetracji turystycznej indywidualnej.

Wybrane elementy fauny

Na obszarachdeychzyja — podobnie jak w innych rejonach Wielkopolski
— sarny, jelenie, dziki, kuny i lisy. Na polach vgmuja gtdwnie zajce,
kuropatwy i baanty.

Najwikszym bogactwem przyrodniczym gminy jest Dol§radkowe;
Obry o charakterzeskowo — l&nym, stanowica na odcinku od Brska do
Wroniaw wana w skali medzynarodowej i krajowej ostoyzadkich
I zagrazonych ptakow. Gniazdujtu migdzy innymi: bocian czarny, bocian
biaty, gggawa, kania czarna, btotnik stawowy, btotnik, oRiizykliwy
i zuraw.



Obszary i obiekty chronione

Najwekszymi wartdciamisrodowiska przyrodniczego, warunkaymi
stabilng¢ catego systemugobszary o matym stopniu przeksztatcenia
zarowno rglinnosci, jak i sieci rzecznej oraz morfologii. Stan@ye obszary
I obiekty o duej wartagci przyrodniczej poddane ochronie prawnej.

Na obszarze gminy Wielichowa $o:
- pomniki przyrody; w rejestrze Wojewodzkiego Kensatora Przyrody
znajduje s 12 pojedynczych okazéw drzew oraz 2 grupy drzew:
» Prochy — db szyputkowy,
= Sniaty — dib szyputkowy
=  Wielichowo — @b szyputkowy, grupa dwochedéw szyputkowych,
lipa drobnolistna, buk zwyczajny,
=  Wilkowo Polskie — klon zwyczajny, jesion wynioskyyierk
syberyjski, grab pospolity,ath czerwony, grupa dwockekow
szyputkowych,
= Zielecin — wiz szyputkowy i lipa drobnolistna;
- parki dworskie obje ochrol Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
Do rejestru zabytkowych parkéw wpisand&kty parkowe, 4 parki
natomiast posiadajokumentagj ewidencyjma.

Tabela nr 2
Miejscowas¢ | Powierzchnig Uktad Czas powstania
przestrzenny
Prochy 4,4 krajobrazowy| Il potowa XVIII w.
Wielichowo 7,0 krajobrazowy| Koniec XIX w.
Przeksztatcenia po
1889r.
Wilkowo 10,6 krajobrazowy | | potowa XIX w.
Polskie
Zielecin 3,0 krajobrazowy | Potowa XIX w.

Parki zabytkowegcennym elementem krajobrazu w ptaskiej, rolniczej
gminie. Stanowj czgsto naturalne zespoty laséwdiastych
wzbogacone licznymi obcymi gatunkami drzewg$§ia jednak
dowolne i przypadkowe sadzenie drzew bywa niezgadcmmpozyci
parkow i pierwotnym doborem gatunkowym drzew;

- gleby klasy lll, torfowiska i bagna — ztyoe z ustaw z dnia 3 lutego
1995r.0 ochronie gruntéw rolnychdrgch (Dz. U. Nr 16, poz.78),

- lasy ochronne w dolinie Obry — zgodniesrava z dnia 28 wrzénia
1991r. o lasach (Dz. U. Nr 101, poz.444).



Degradacja i zanieczyszczenirodowiska

W wyniku dziatalnéci gospodarczej i procesow urbanizacyjnych na
terenie miasta i gminy Wielichowo nagity przeobraeniasrodowiska
przyrodniczego. Niegsone znaczne. Praktycznie zaggnia nie wys{puja lub
maja charakter punktowy. Nie oznacza te,nie ma problemow zwzanych z
degradag srodowiska przyrodniczego. Podstawowymi problemagni s

- degradacja powierzchni terenu,
stan czysteci wod powierzchniowych,
jakaos¢ wod podziemnych,
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego,
zagraeniesrodowiska hatasem, szczegoélnie komunikacyjnym.

Degradacja powierzchni terenu

Zjawisko to obejmuje przeksztalcemigehu zarowno pod wzglem
rzezby terenu jak i litologii. W ramach degradacji pewachni terenu
wyodrbniono:

- degradagj gleb;
Przeksztatcenie gleb ngstije najczsciej na skutek nadmiernej chemizacji
(przenaweenia oraz skeeniasrodkami ochrony rdin), a zmniejszenie
powierzchni gleb — w wyniku powierzchownej elkstacii kruszywa
I procesOw urbanizacyjnych.
Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi daaglwaszenia, naruszenie
rownowagi jonowej, a zgtasza nagromadzeniazwdw chemicznych
czynnych biologicznieZrodtami skaenia biologicznegoastu przede
wszystkim rolnictwo i komunikacja. Z analizy deh monitoringu
regionalnego gleb Wielkopolski, prowadzonegeeprdtagg Chemiczno —
Rolnicz w Poznaniu wraz z Wojewddzkim Inspektoratem Ociron
Srodowiska (w 1999r. w Prochach, a w 2000r. w &iglie) wynika,
ze zawarté¢ metali cezkich i zanieczyszczenie tymi skladnikami gleb jest
stosunkowo niewielkie i ksztattujegsgtOwnie na poziomie zawalac
naturalnej (miedzi, kadmuaelaza, chromu i arsenu). Takzawarté¢
cynku, otowiu i niklu utrzymywata siw granicach normy.
Na skutek zabiegdw melioracyjnych prowadzonydX¥/Ill w. réwniez
nasipita degradacja gleb. Rozlewiskagu Obrzaskiego zostaty
osuszone, a ich miejsce @gjtaki i pastwiska. Pierwsze ujemne skutki
obnizenia poziomu woéd gruntowych w zlewni Obry zaobserano ju
w potowie XIX w.
- powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalpego
Odbywa si w potudniowej czsci gminy, na zboczach osidw
wysoczyznowych. W procesie eksploatacji nie saane s tereny
sasiednich aytkéw rolnych. Zgodnie z informagpzytkownika terenu
(,KRUSZGEOQ”) kopalnie s sukcesywnie rekultywowane, a usuwany
w ramach rob6t nadktad oraz pulpa powstata paglsortowania kruszywa
1 W calasici zagospodarowywane do ksztattowania powierzameinu



poeksploatacyjnego, przygotowania warunkow dwvotzenia gleby oraz
stworzenia mdiwosci przystpienia do rekultywacji biologiczne.
Po zakaczeniu eksploatacji ustanie wszelkie korzystanig&radowiska.
- zagraeniesrodowiska odpadami;
W gminie istniej dwa sktadowiskdmieci w tubnicy iSwiatach.
Wysypisko w lutnicy potzone jest na wysoczpie morenowej, otoczone
lasami. Uruchomione zostato w 1983r., posiagguiowania prawne, lecz
nie ma zabezpieczenia pozo Powierzchni sktadowiska wynosi 0,4 ha.
Drugie wysypisko potmne jest w dolini§rodkowej Obry przy granicy
z gmiry Przemt. Otoczone jest lasami. Uruchomione zostato w rb&@9,
posiada uregulowania prawne, ale rovime ma zabezpieczenia pozho
Powierzchnia skladowiska wynosi 0,8 ha.
W Wielichowie Wsi zlokalizowany jest jeden z Zyanych na terenie
wojewoddztwa wielkopolskiego mogilnikow — ,Prochy
Z przeprowadzonych w 1999 roku badBiuro Studiow i Bada
Hydrogeologicznych i Geofizycznych w Warszavideldziat w Poznaniu
HYDROCONSULT Spétka z 0. 0), wynikae jaka¢ wod
powierzchniowych oraz wéd podziemnych pierwseajstwy wodonénej
w rejonie mogilnika nie budzi zastésa. Rowniez opracowany w 1999
roku ,Wptyw mogilnika we wsi Prochy na jadwdd gruntowych
i powierzchniowych” wykazake zawarté¢ chlorkéw, fosforanéw
I siarczanow byta w pobranych probach minimailrmana poziomie
typowym dla wéd niezanieczyszczonych.
- nadzwyczajne zagreniesrodowiska;
W ustawie o ochronie i ksztattowarsnodowiska z dnia 31 stycznia 1980r.
(tekst jednolity: Dz. U z 1994r. Nr 49, poz6)Zdefiniowano paicie
nadzwyczajnego zagmeniasrodowiska. Jest to zagrenie spowodowane
gwattownym zdarzeniem niedncym Kkleska zywiotowa, a nioacym
powszechnie niebezpiedstwo dla ludzi krodowiska. Niebezpiecastwo
wystpienia takiego zageeniasrodowiska zwazane jest z istnieniem na
terenie gminy mogilnika w Prochach.

Stan zanieczyszczenia wod powierzchniowych

Ocen stanu czystei wod powierzchniowych przeprowadzono
w oparciu o dane z raportéw o stagriedowiska w Wielkopolsce (w latach
19997 — 2000). Przeprowadzone badania stanu ézystdd Potudniowego
Kanatu Obry i odcinkow @giowych jego doptywdw wykazaty
ponadnormatywne zanieczyszczenie w punktach pomarokontrolnych
potozonych poza gmigpWielichowo (w Kietczewie i Brasku na Kdcianskim
Kanale Obry). Przekroczona zostata zaw&rsubstanciji organicznych
(BZT5) i biogennych (wszystkie formy azotu i fosiprZmodernizowanie
oczyszczalni komunalnej w Koianie (rok 1997) wptygto na stopniow
poprave stanu wod rzeki. Wyeliminowanie kolejnyziodet zanieczyszcae
przyczyni s¢ do dalszej poprawy stanu czystowod Potudniowego Kanatu
Obry.



Wody mniejszych ciekdw na obszarze gmimyspiobjete regionalnym
monitoringiemsrodowiska prowadzonym przez Wojewddzki Inspektorat
OchronySrodowiska w Poznaniu.

Jakasé wod podziemnych

Degradacja i zanieczyszczenie wod podzieimspowodowaneas
niewtasciwa gospodark wodno —ciekowa, sztucznym podnoszeniem i
obnizaniem poziomu zwierciadta wéd, powstawaniem lej@presyjnych,

a talkze ich zanieczyszczeniem bakteriologicznym i chemyoz. Najbardziej
naraone na zanieczyszczengwody gruntowe oraz zbiorniki wodofme
wystepujace w obebie utworéw czwartorgdowych. Szczegolnie na
oddziatywanie zanieczyszazentropogenicznych narany jest gtbwny
zbiornik wod podziemnych (GZWP Nr 150) Pradolinarg¢zawsko —
Berlinska, gdzie wydzielono dodatkowo obszary wymacmnajwyszej
ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO).

Wody podziemne ofig zostaty programem monitorowania w celu
ograniczenia ujemnego wptywu czynnikdw antropogemych. Badania
jakasci wod podziemnych w ramach monitoringu krajowegreprowadzone
przez Pastwowy Instytut Geologiczny (PIG) wykazalke wody wys¢pujace
w Pradolinie Warszawsko — Berdikiej w pktrach trzeciorgdowym
I jurajskim posiadaj srednp jakas¢ — klasa 1l (punkt badawczy w Sepnie
gm. Kamieniec).

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy nie jest dokonywany mormtgmpowietrza
atmosferycznego. Ochrona powietrza atmosferyczpezgd
zanieczyszczeniem polega na ograniczeniu i elimamwwprowadzanych
do powietrza substancji zanieczyszazggh przez zaktady produkcyjne
i ustugowe, pojazdy samochodowe, hatdy i wysypisiee innezrodia
zanieczyszcze

Zanieczyszczenia powietrza w gminie g@ine § z powierzchniowym
odprowadzeniem substancji zanieczyszgagjh:
- powodujcych tzw. emisgj niska pochodzca z rozproszonych matycirodet
punktowych (z ranych uradzen technologicznych i wentylacyjnych matych
zaktadow przemystowych, lokalnych kottowni komunaih, palenisk
domowych),
- do ktérych zaliczg mozna sktadowiska odpaddw, oczyszczakuekow,
przetadunek i transport materiatow sypkich lub sagji lotnych, zabiegi
agrotechniczne, pojazdy samochodogvédta naturalne (pyty kosmiczne,
pozary lasow).



Zagrozenia Klimatu akustycznego

Potencjalnymrodiem hatasu na terenie miasta i obszaréw widjskic
trasy komunikacyjne. Na analizowanym obszarze pmeadzony byt w
2000r. pomiar ruch mdzy innymi na drodze wojewdédzkiej nr 312
Rakoniewice — Czac&redniodobowy ruch pojazdéw samochodowych na
odcinku Rakoniewice — Wielichowo wynosit 1998 pajéw na dob, a na
odcinku Wielichowo — Czacz 1353 pojazdy na¢ob

Zrodiem hatasu o charakterze lokalnym mbgé na terenie miasta i
gminy r&zne drobne warsztaty, zaktady przemystowe i rzélmieze, obiekty
handlowe, sportowe, rozrywkowe. Stapigciazliwosci akustycznej zalay
jest od rodzaju produkcji lub dziatakéw, przygtych technologii,
rozmieszczenia akustycznego gtéwnycbdet hatasu, stosowanych
rozwiazan budowlanych, systemu pracy oraz funkcji urbaniatych
otaczajcych terenow.

Wartdci progowe pozioméw hatasu ssodowisku okreéla
rozporadzenie MinistreSrodowiska z dnia 9 stycznia 2002r. w sprawie
wartasci progowych pozioméw hatasu (Dz. U. Nr 8, poz.81).

3.4.Srodowisko kulturowe
Informacje ogolne

Informacje zawarte w niniejszym rozdziale zaczefignz materiatow
wskazanych w rozdziale 1.4. oraz zebrane zostalyojewddzkim Oddziale
Stuzby Ochrony Zabytkow w Poznaniu i u Archeologa Wajelekiego.

Zasobyrodowiska kulturowego, niejednorodne pod weggim wartdci,
wyszczegolniono #ij i zamieszczono na planszy pSrqgdowisko
kulturowe” w skali 1:10 000. Ze wzgldu na skaj opracowania nie nima
byto precyzyjnie zlokalizowawszystkich obiektoéw (dotyczy to szczegolnie
doméw mieszkalnych). Jedynie obiektgtejw rejestrze Wielkopolskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, prawnie chooei posiadaj
doktadmny lokalizacg.

Zamieszczony nej wykaz obiektow zabytkowych me postuy¢ jedynie
jako materiat pomocniczy przy opracowywaniu miejggoh planéw
zagospodarowania przestrzennego zgayiany nasipujace w tym zakresie
sa duze: wykaz ten mie by umniejszony (co nie powinno ndieniejsca ale
zdarza sj czsto z powodu doprowadzenia obiektow chronionychuiloy i
konieczndci ich rozbidrki, z powodu zatracenia waloréw kuoitwych przez
dokonanie bezprawnych przerobek itp.) lub wzboggapdodatkowe obiekty
(,starzenie s” budynkdéw, nowe spojrzenie na obiekty, ktére witue
ocenione zostaty jako nie przedstawia@ szczegolnych walorow itp.).
Réwniez granice zespotdw patacowych, dworskich i folwageing jedynie
orientacyjne, nie poparte dokumentacjami historgczmrbanistycznymi,

a wyznaczone na podstawie wysiwania obiektéw, ktére funkcjonalnie
| przestrzennie zwrzane byty z danym zespotem.



Stanowiska archeologiczne naniesione na pyapis: ,Srodowisko
kulturowe” w skali 1:10 000ssjedynie symbolem — znakiem informaym,
ze przy wydawaniu wszelkich decyzji i wytycznych ylt#acych tego rejonu
nalezy siggna¢ do szczegotowych materiatow archeologicznych (maskali
1:10 000 zamieszczonych w oddzielnej teczce).

Zabytki archeologiczne

Na terenie gminy Wielichowo znanych jestyghczas 177 stanowisk
archeologicznych. Na podstawie badgch stanowisk mmna stwierdz, ze:

- najstarszélady osadnictwa pochodzesrodkowej epoki kamienia —
mezolitu (8 000 — 4 500 lat p.n.e.) — stanowisiaubnicy i Trzcinicy;

- Slady osadnictwa pochodze z mtodszej epoki kamienia — neolitu (4 500 —
1 800 lat p.n.e.) — wygiuja na ponad 20 stanowiskach;

- najstarsz kultura rolnicza tego obszaru jest kultura pucharéw lejkowatych,
znana z Trzcinicy i Wielichowa. Kolejna kultu@nicza neolitu, tzw.
kultura amfor kulistych, wyspita w Prochach; tam teoraz w Wielichowie
wystpuja slady nieco mtodszej kultury ceramiki sznurowej;

- rozwoj osadnictwa nagiuje w epoce hzu i wczesnej epoceelaza,

w czasach tzw. kultury syckiej (1 300 — 400 lat p.n.e). Z tego okresu
pochodz cmentarzyska popielicowe z Prochow, Trzcinicy elidhowa.
Osady kultury tayckiej wystpuja w Debsku, Gradowinach i Wielichowie,
a na obszarze catej gminy znajdsig punkty islady osadnicze tej kultury;

- kultura pomorska (400 — 200 lat p.n.e.) repréaeana jest przez
cmentarzysko w Ebsku.Slady osadnictwa z czaséw rzymskich (pierwsze
wieki naszej ery — kultura przeworska) znagdsig w Prochach, Trzcinicy,
gradowinach i Wielichowie, gdzie odkryto domngme cmentarzysko tej
kultury;

- najliczniej reprezentowane jest osadnictwo zelgredniowiecza. W tym
czasie ksztattuje sbbecny uktad miejscowoi, std koncentracja
osadnictwdredniowiecznego w rejonie wkszaci miejscowdci. Z tego
okresu pochodzi domniemane cmentarzysko w Tiacoraz grodziska
w Prochach, Resku i Trzcinicy.

Rys historyczny

Pierwsza wzmianka o wsi z tego obszaru pdzinw1297r., kiedy biskup
poznaski Jan Il lokowat na prawie niemieckim Wieubnicg. Pierwsza
wzmianka o Wielichowie pochodzi z 1304r. Tego drigkup poznaski
Andrzej wystawit w Wielichowie dwa dokumenty. Kahgjwzmianlk jest
dokument ksicia gtogowskiego Henryka z 1308r. 0 zmianie nazvgy w
Gradowice przez biskupa poziskiego Andrzeja. W tym dokumencie jest
mowa,ze Wielichowo graniczy z Gradowinami. Ngshy dokument to
przywilej Kazimierza Wielkiego z 1350r. Wielichovpeerwotnie byto
lokowane a prawie niemieckim przywilejem Wiadystavemgietty z 1429r.,



w ktorym ustanowiono dzietargow i jarmarku. Biskup Stanistaw Ciotek
otrzymat przywilej na lokowanie wsi Ciotkowice obd¥ielichowa, ale nazwa
ta nie utrzymaia si
W potowie XV w. znaczenie i wielké Wielichowa byta podobna jak
najmniejszych miast Wielkopolski: Ryczywotu, KéraikzySlesina.
W XVII w. miasto przegta kapituta poznaska z zamian za mtyn na Cybinie.
Pierwszy ratusz w Wielichowie pochodz#668r. W 1740r. zbudowano
nowy budynek, ktory w roku 1760 spigdn nie zostat odbudowany.
W tym czasie nagpowat powolny wzrost miasta poniexduwa odlegtdc od
arterii komunikacyjnych, bagna i rozlewiska Obraosilne érodki wokot
miasta (GrodziskSmigiel, Przemt, Wolsztyn, Rostarzewo i Ziemin)
tamowaty jego rozw0j. Dodatkowo pary i przemarsze wojsk wptywaty
niekorzystnie na rozwéj Wielichowa. Aby popravego sytuag krol
Zygmunt Il przywilejem z 1592r. nadaje prawo dogtaw i jarmarkow.
Prawo to miasto utracito w XVIII w., by ponowniegelzysk& w XIX w.
W tym czasie upada rzemiosto na skutek silnej kogrkeji innych miast.
Spis pruski z 1793 i 1794r. méwie w Wielichowie w tym czasie nie byto
budynkow uyteczndci publicznej poza drewnianym gaieniem. Planowano
odebranie praw miejskich, ale do tego nie doszio.

W 1797r. putkownik Fryderyk Wilhelm va@astrov otrzymuje od
krola pruskiego Wilhelma Il klucz do miasta. Wéaiej, bo w 1795r. zamiast
magistratu, ktory sktadatse 10 oséb ustanowiono burmistrza i jednegoerajc
mianowanego. W 1850r. ukozono budow grobli przez btota Obry.

Od 1840r. znéw organizowano w réeee jarmarki. W XIX w.
przeprowadzono rownikomasagj gruntdw miejskich oraz wybrukowano
wigkszas¢ ulic w miescie. Wielichowo w tym czasie przeszto najisze
przemiany architektoniczne oraz ludomwe. Po spadkobiercach von
Zastrova klucz przechodzit w kolejnece, a ostatnimi wigicielami miasta
byli Lubomirscy.

Podczas Powstania Wielkopolskiego lédmoiasta wystawita
Kompang Wielichowsk, a podczas Il Wojngwiatowej prowadzita dziatania
konspiracyjne. Miasto zostato wyzwolone w styczb@45r.

Rozwaj przestrzenny i analiza ukfadu przestrzennegmiasta

Po pierwotnej wsi Wielichowo nie ma obiecradnychsladow.
Podobno byta ona patona na zachdd od dzisiejszego miasta i na potnoc od
bytego folwarku proboszczowskiegadeego przy drodze do Prochow.
W dawnej wsi znajdowat sidwor biskupi, o czyndwiadcz dwa dokumenty
z 1304r. Jeszcze na patas XV w. istniat we wsi kéciot parafialny, potem
wies zanikreta. Nowe miasto lokowane w 1429r. powstato obokegtasi
gdzie byly dogodniejsze warunki do rozwoju orazskEppotaenie przy
przeprawie ngdzy Zieminem a Wielichowem.



Zasadniczasakladu urbanistycznego miasta przebiega z potnacy
potudnie. Pierwotnie z wydhonego placu rynkowego wychodzity drogi
prowadzace do Grodziska, Wolsztyna, Rakoniewic, do stasj\Wielichowo
oraz ku przeprawie. Od potudnia miasto graniczybagnami i rozlewiskami
Obry, a od wschodu z folwarkiem biskupim.

Obszar na potnoc od rynku przeznaczonohualbve kosciota.

Zostat on wzniesiony po 1510r., wéneej istniat kgciot parafialny we wsi
Wielichowo. Na przedmigiu osiedlita s¢ ludnas¢ rolnicza, dlatego ta €z¢
miasta rozwigta sk szybciej od wiéciwego miasta gdzie zamieszkiwata
ludncé¢ rzemidinicza.

W XVII w. na peryferiach miasta istniadya kacioty cmentarne:
p.w. Narodzin NMP ,Na Btoniu” oraz p.ww. Walentego. Narodku rynku
w tym wieku wzniesiono pierwszy ratusz. Po 1725zepiesiono z rynku
znajdupcy sk tam szpital na parcgbdzie teraz znajdujecsszkota.

Lepsze warunki dla rozwoju miasta pojgavee w XIX w.
Wielichowo rozbudowuje gina zachod, a po parze w 1834r. nagbuje
dalsze jego powkszenie oraz regulacja ulic. W tym czasie zbudowano
rowniez grobk przez bagna Obry. Na patku XX w. zbudowano keciot
ewangelicki w ktérym obecnie nfie sic Centrum Kultury.

Obecny rozwdj miasta pegstije nadal w kierunku zachodnim.
Wicksza¢ zabytkowej zabudowy miasta pochodzi z 2 pot. XIXiwocztku
XX w. aczs¢z1potipot XIX w. Zabudowa ta jest w kiszaci parterowa
I wystepuje w zwartych kompleksach w uktadzie kalenicowym.

Ewidencja zabytkow

WIELICHOWO
UKELAD URBANISTYCZNY w XV, XIX.
1. ZESPOL KGCIOLA PAR. P.W.SW. MARII MAGDALENY, ul. Szkolna:

a. kosciét, mur., 1762-1784, ukéczony 1795, 1934-1937 — rozbudowany
poprzecznie do osi, arch. Jan Ciesdki
b. plebania, mur., k. XIX

2. KOSCIOL FIL. P.W. SW. WALENTEGO, mur., 1872.
3. POZOSTALGCI KOSCIOLA EWANGELICKIEGO, ul. Pocztowa,
1912-1913, adaptacja na dom kultury 1986-1986.

4. ZESPOL OBIEKTOW CMENTARZA KAT.:
a. kasciot cmentarny p.w. Narodzenia NMP, drewn., 1798staur.
1865, 1957, restauracja wtrza 1992,
b. kostnica, ob. budynek gospodarczy, mur., k.XIX
c. ogrodzenie i brama, mur., K.XIX

5. RATUSZ, Rynek, mur., k. XIX - pocz. XX.



6. SZKOLA, ul. Szkolna 18, mur., 1887.
7. BANK, ul. Grodzka, ob. Bank Spétdzielczy, myacz. XX.
8. POCZTA, ul. Pocztowa, mur., ok. 1910.
9. DWORZEC KOLEJKI WYSKOTOROWEJ, ul. Dworcowa, szach., ok. 1902.
10. GOSPODA, ob. restauracja, Rynek nr 13, mur.cpoXX.
11. ZESPOL PALACOWO — FOLWARCZNY:
- zespot patacowy:
a. patac, mur., 1805-1815, rozbud. 1884,
b. park krajobrazowy, pocz. XIX, przeksztalcony#X,
c. ogrodzenie i brama, mur., k. XIX,
- podwoérze folwarczne:
d. rzgdowka, ob. biura i dom mieszkalny, mur. édv. XIX,
e. stajnia, ob. stajnia, remiza, gatamur., 4¢éw. XIX,
f. stajnia Il, ob. obora, mur., k. XIX, przebud.
g. obora I, ob. chlewnia mur., éw. XIX,
h. stodota, mur., 1898,
I. spichlerz, ob. biura i magazyn, mur.,év. XIX,
j. gorzelnia, mur., mur., £4w. XIX,
- kolonia doméw pracownikéw folwarcznych:
k. czworak, ob. ul. Dworcowa nr 71 mur.,év. XIX,
I. osmiorak, ob. ul. Dworcowa nr 7b, mur., &w. XIX, przebud.
ul. Dworcowa
12. DOM NR 1, mur., ok. pot. XIX, przebud.
13. DOM NR 2, mur., ok. pot XIX, przebud.
14. DOM NR 4, mur., ok. pot. XIX, przebud.

15. DOM NR 6, mur., ok. pot. XIX.
16. DOM NR 8, mur., ok. pot. XIX.

ul. Grodziska
17. ZESPOL DOMU NR 39:

a. dom, mur., 2 pot. XIX, przebud.

b. budynki gospodarcze, mur., ok. 1900
18. DOM NR 1, mur., &4w. XIX, przebud.

19. DOM NR 2, mur., 4w. XIX.



20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

DOM NR 3, mur., ok. 3w. XIX.

DOM NR 4/6, mur., 1 pot. XIX, cz. przebud.
DOM NR 7, mur., 4w. XIX.

DOM NR 9, mur., 1 pot. XIX.

DOM NR 10, mur., pocz XX.

DOM NR 12, mur., 1 pot. XIX., przebud.
DOM NR 13, mur., ok. pot. XIX.

DOM NR 14, mur., 2 pot. XIX, przebud.
DOM NR 15, mur., ok. 1870.

DOM NR 16, mur., ok. pot. XIX, przebud.
DOM NR 17/19, mur., ok. 3w. XIX.

DOM NR 18, mur., ok. pot XIX przebud.
DOM NR 20, mur., ok. 3w. XIX, przebud.
DOM NR 21, mur., ok. pot. XIX, przebud.
DOM NR 22, mur., ok. pot. XIX, przebud.
DOM NR 23, mur., 1 pot. XIX, cz. przebud.
DOM NR 24, mur., ok. pot. XIX, przebud.
DOM NR 25/27, mur., ok. 3w. XIX, przebud.
DOM NR 26, mur., ok. 1880, przebud.
DOM NR 28, mur., 4w. XIX, przebud.
DOM NR 29, mur., 2 pot. XIX, przebud.
DOM NR 30, mur., 2 pot. XIX, przebud.
DOM NR 31, mur., 2 pot. XIX, przebud.
DOM NR 33, mur., 2 pot. XIX, przebud.

DOM NR 34, mur., pocz. XIX,



45. DOM NR 35, mur., 2 pot. XIX, przebud.
46. DOM NR 37, mur., ok. 1920, przebud.
47. DOM NR 43, mur., 2 pot. XIX, przebud.
48. DOM NR 47, mur., 2 pot. XIX,
49. DOM NR 55, mur., 4w. XIX, przebud.
50. DOM NR 55a, mur., 2 pot. XIX,
51. DOM NR 57, mur., 4w. XIX, przebud.
52. DOM NR 59, mur., 2 pot... XIX, przebud.
53. DOM NR 61, mur., 4w. XIX, przebud.
54. DOM NR 63, mur., 4w.. XIX, przebud.
55. DOM NR 69, mur., 4w.. XIX, przebud.
56. DOM NR 71, mur., 4w.. XIX, przebud.
ul. Jesionowa
57. DOM NR 1, mur., 4w. XIX.
ul. Koscielna
58. ZESPOt DOMU NR 11:

a. dom, mur., pocz. XX,

b. budynek gospodarczy, mur., pocz XX.
ul. Lesna
59. ZESPOL DOMU NR 3:

a. dom, mur., pocz. XX
b. obora, mur., pocz. XX.

ul. Lipowa

60. DOM NR 6, mur., 2 pot. XIX.
61. DOM NR 7, mur., 4w. XIX.
62. DOM NR 8, mur., pocz. XX.

63. DOM NR 9, mur., 2 pot. XIX, cz. przebud.



64. DOM NR 19, mur., 2 pot. XIX, cz. przebud.
65. DOM NR 29/31, mur., k. XIX.

66. DOM NR 33, mur., 4w. XIX.

67. DOM NR 37, mur., 2 pot. XIX.

68. DOM NR 39, mur., 2 pot. XIX.

69. DOM NR 41, mur., pocz. XX.

70. DOM NR 41a, mur., pocz. XX.

71. DOM NR 71, mur., 2 pot. XIX.

ul. Mlyriska

72. DOM NR 1, mur., ok. 1900.

73. DOM NR 3, mur., k. XIX.

ul. Nowa

74. DOM NR 3, mur., 2 pot. XIX, przebud.
75. DOM NR 4/6, mur., 2 pot. XIX, przebud.
ul. Parkowa

76. DOM NR 1, mur., ok. 1880.

ul. Pocztowa

77. DOM NR 1, mur., ok. 1900.

78. DOM NR 3, mur., ok. pot. XIX.

79. DOM NR 4, mur., w. XIX.

80. DOM NR 5, mur., 2 pot. XIX, przebud.
81. DOM NR 7, mur., 1 pot. XIX.

82. DOM NR 8, mur., 2 pot. XIX, przebud.

83. DOM NR 9, mur., 1 pot. XIX.



84.

85.

86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

DOM NR 10, mur., 2 pot. XIX, przebud.
DOM NR 12, mur., ok. pot. XIX, przebud.
DOM NR 13, mur., 4w. XIX.

DOM NR 19, mur., 4w. XIX, przebud.
DOM NR 20, mur., 4w. XIX, przebud.
DOM NR 21, mur., 4w. XIX, przebud.
DOM NR 22, mur., 4w. XIX, przebud.
DOM NR 23, mur., 4w. XIX, przebud.
DOM NR 25/27, mur., éw. XIX.

DOM NR 29/31, mur., 1902.

ul. Polna

94.

95.

96.

97.

98.

DOM NR 1, mur., 4w. XIX, przebud.
DOM NR 2, mur., 1900 — 1910, przebud.
DOM NR 5, mur., 4w. XIX, przebud.
DOM NR 7, mur., £w. XIX, przebud.

DOM NR 9, mur., 4w. XIX, przebud.

ul. Rakoniewicka

99.

DOM NR 3, mur., ok. 1920.

100. DOM NR 4, mur., ok. 1920

- warsztat, mur., &w. XX.

101. DOM NR 6, mur., ok. 1920.

102. DOM NR 9, mur., 4w. XIX.

103. DOM NR 12, mur., 4w. XIX.

104. DOM NR 13, mur., k. XIX, cz. przebud.



105. DOM NR 15, mur., ok. 1900.

106. DOM NR 17, mur., 4w. XIX, przebud.
ul. Rolna

107. DOM NR 2, mur., pocz. XX.

Rynek
108. ZESPOL. DOMU NR 14:

a. dom, mur., ok. pot. XIX,

b. budynek gospodarczy, mur. . XIX.
109. DOM NR 1, mur., ok. pot. XIX., przebud.
110. DOM NR 2, mur., ok. pot. XIX., przebud.
111. DOM NR 3, mur., 1 pot. XIX.
112. DOM NR 4, mur., ok. pot. XIX.
113. DOM NR 5, mur., w. XIX.
114. DOM NR 6, mur., ok. pot. XIX.
115. DOM NR 8, mur., ok. pot. XIX.
116. DOM NR 9, mur., ok. pot. XIX, cz. przebud.
117. DOM NR 13, mur., ok. pot. XIX, przebud.
118. DOM NR 15, mur., ok. pot. XIX, przebud.
119. DOM NR 16, mur., ok. pot. XIX, przebud.
120. DOM NR 17, mur., 2 pot. XIX.
121. DOM NR 18, mur., 4w. XIX.
122. DOM NR 19, mur., ok. pot. XIX.
123. DOM NR 20, mur., 2w. XIX.
124. DOM NR 21, mur., 2w. XIX.

125. DOM NR 22, mur., ok. pot. XIX.

126. DOM NR 23, mur., Z2w. XIX.



127.

DOM NR 24, mur., ok. pot. XIX.

ul. Szkolna

128. ZESPOL DOMU NR 1:

129.

130.

131.

132.

133.

134.

135.

136.

137.

a. dom, mur., ok. 1900,
b. budynek gospodarczy, mur., ok. 1900.

DOM NR 3, mur., 4w. XIX.
DOM NR 5, mur., ok. pot. XIX.
DOM NR 6, mur., 3w. XIX.
DOM NR 8, mur., 4w. XIX.
DOM NR 10, mur., 3w. XIX.
DOM NR 12, mur., 3w. XIX.
DOM NR 14, mur., pocz. XX.
DOM NR 16, mur., ok. pot XIX.

DOM NR 22, mur., 3w. XIX.

ul. Swierczewskiego

138.

139.

140.

141.
142.

143.

144.

145.

146.

147.

148.

149.

DOM NR 1, mur., 4w. XIX, przebud.
DOM NR 2, mur., 2w. XIX.
DOM NR 3, mur., 1875.

DOM NR 4, mur., 1 pot. XIX, przebud.
DOM NR 5, mur., k. XIX.

DOM NR 6, mur., ok. pot. XIX.

DOM NR 7, mur., 2 pot. XIX.

DOM NR 9, mur., pocz. XX.

DOM NR 15, ok. pot. XIX.

DOM NR 17, mur., 4w. XIX.

DOM NR 19, mur., 2 pot. XIX, przebud.

DOM NR 20, mur., 3w. XIX.



150. DOM NR 21, mur., 4w. XIX.
151. DOM NR 23, mur., pocz. XX.
152. DOM NR 25, mur., 4w. XIX.
153. DOM NR 27, mur., 4w. XIX, przebud.
154. DOM NR 29, mur., 4w. XIX.
155. DOM NR 31, mur., 2 pot. XIX, przebud.
156. MLYN, ul. Rakoniewicka nr 16, MUR., 1913.
157. STODOLA, ul. Kécielna nr 9, mur. — szach. dw. XIX.
158. STODOLA, ul. Kecielna nr 15, mur. — szach. dw. XIX.
159. STODOLA, ul. Kécielna, mur., k. XIX.
WIELICHOWO - PROBOSTWO
160. ZESPOL FOLWARCZNY, Wielichowo — Probostwa nr 2
a. dom prac. Folwarcznych, mur., k. XIX,
b. dom prac. Folwarcznych, mur., pocz. XX,
- budynek gospodarczy pracownikow, mur., poKX,
c. obora, mur., k. XIX,
d. budynek inwentarski, mur., k. XIX,
e. stodotfa, mur., kK. XIX.
AUGUSTOWO
161. DOM NR 1, mur., pocz. XX.
162. DOM NR 22, mur., pocz. XX.
163. ZESPOL CEGIELNI:
a. dom, ob. nr 5, mur., éw. XIX
b. budynek cegielni, mur., dw. XIX,
c. komin, mur., 4éw. XIX.
DEBSKO
164. REMIZA STRAZACKA, ul. Wyzwolenia 22, ob. OSP, mur.¢lv. XX

165. SZKOLA, ul. Wyzwolenia, mur., ok. 1900,



166. POZOSTALECI ZESPOLU FOLWARCZNEGO:
a. rzgddéwka, ul. Sadowa nr 6, mur., 2 pot. XIX,
b. dom pracownikéw folwarcznych, ul. Sadowa nr 1um k. XIX.
ul. Polna
167. DOM NR 9, mur., 1929.
168. DOM NR 16, mur., k. XIX.
169. OBORA w zagrodzie nr 4, mur. é. XIX.
170. OBORA w zagrodzie nr 6, mur. é. XIX.

ul. Wyzwolenia

171. ZAGRODA NR 9:
a. dom, mur., 1891,
b. zabudowania gospodarcze, mur., 1891.

172. DOM NR 4, szkiet. glin, ok. pot. XIX.
173. DOM NR 8, mur., k. XIX.

174. DOM NR 19, mur., 1936.

175. DOM NR 29, mur., k. XIX.

176. DOM NR 30, mur., ok. 1910.
GRADOWICE

177. ZESPOL SZKOLY, ul. Szkolna:
a. szkota, mur., 1897- 8,
b. budynek inwentarski, mur., 1897 — 8,
c. stodota, mur., 1897 — 8,
d. szalety, szach., 1897 — 8
178. POZOSTALBCI ZESPOLU FOLWARCZNEGO, ob. ul. M. Drzymaly nr 19:
a. dom, mur., 4w. XIX.

ul. Drzymaly

179. ZAGRODA NR 1:
a. dom, mur., k. XIX,
b. budynek inwentarski, mur., k. XIX.

180. ZAGRODA NR 33:
a. dom, mur., pocz. XX,
b. obora I, mur., pocz. XX,
c. budynek mieszkalno — inwentarski, mur., pocz..XX



181.

182.

183.

184.

185.

186.

187.

DOM NR 8, mur., ok. 1900.
DOM NR 10, mur,. ok. 1900.
DOM NR 11, mur., 1904.
DOM NR 13, mur., ok. 1900.
DOM NR 24/26, mur., k. XIX.
DOM NR 34, mur., 2 pot. XIX.

DOM NR 36, mur., k. XIX.

ul. Fabryczna

188.

DOM NR 6, #w. XIX.

ul. Grodziska

189.

190.

DOM NR 2, mur., ok. 1900.

DOM NR 4, glin., pocz. XX.

ul. Krétka

191.

192.

DOM NR 7, mur., ok. 1900.

DOM, mur., k. XIX.

ul. Kwiatowa

193.

194.

DOM NR 1, mur., ok. 1910.

DOM NR 2, mur., 1938.

ul. Ogrodowa

195.

DOM NR 3, mur., ok. 1900.

ul. Rzemidlnicza

196.

DOM NR 3, mur., k. XIX.

ul. Szkolna

197.

198.

DOM NR 7.

DOM NR 15, mur., 1928.



199. DOM NR 23, mur., 1913:
- brama i ogrodzenie, mugel, pocz. XX.

200. DOM NR 33, mur., k. XIX.

ul. Wojska Polskiego

201. DOM NR 2, glin., ok. pot XIX.
202. DOM NR 3, glin., ok. pot. XIX.
203. KWZNIA, ul. Drzymaty nr 27, mur., 4w. XIX.
tUBNICA
204. SZKOLA, mur., ok. 1910.
205. GOSPODA, ob. dom ul. Wielichowska nr 15, muréw. XIX.
206. ZESPOL. FOLWARCZNY, ul. Diynkowa nr 5:
a. obora, ob. magazyn i mieszalnia pasz, mur., KX
b. stajnia, mur., 4éw. XIX,
c. stodota, ob. magazyn, mur., k. XIX.
ul. Bohateréw
207. DOM NR 1, mur., ¥w. XX.
208. DOM NR 5, mur., 4w. XIX.
ul. Odrodzenia
209. DOM NR 6, mur., ok. pot XIX.
210. dom nr 23, MUR., éw. XIX.
211. DOM NR 39, mur., 1903.
MOKRZEC
211A. ZESPOL FOLWARCZNY:
a. stajnia, mur., k. XIX, cz. przebud.
b. b. stodota, mur., k. XIX.
PAWLOWKO

212. DOM NR 1, mur., 2 pot. XIX, rozbud., pocz. XX.



PIOTROWO WIELKIE

213. ZESPOL SZKOLY:
a. szkota, mur., 4w. XIX,
b. budynek gospodarczy I, mur.,év. XIX,
c. budynek gospodarczy Il, mur,dv. XIX

214. DOM NR 3, mur., 4w. XIX.
215. DOM NR 20, mur., ok. 1910.
PROCHY

216. ZESPOL KGCIOLA PAR. P.W.SW. MIKOLAJA:
- zespot keziota:
a. kasciot, drewn., ok. 2 pot. XVIII, 1861 — remont kagly, remonty — 1955, 1962,
b. dzwonnica, drewn., ok. 1900, odbud. po 1945r.,
c. ogrodzenie, mur., 2 pot. XIX,
- zespot plebanii:
d. plebania, mur., 1816,
e. brama do ogrodu, mur., ok. 1900.

217. ZESPOL SZKOLY, ul. Szkolna nr 2:
a. szkota, mur., 4w. XIX,
b. budynek gospodarczy, mur. . XIX.

218. ZESPOL. DWORSKO — FOLWARCZNY:

- zespot dworski:

a. dwor, mur. — szach., przed 1763, rozbud. 178331 remont od 1992r.,
b. pozostatéci krajobrazowego parku, XIX,

c. oficyna, ul. Mieszka I nr 2, mur., 2 pot. XIX,

d. domek ogrodnika, ul. Parkowa nr 2, mur.-szachqcz. XX,

- zespot folwarczny, rozparcelowany ok. 1905 — 1910

e. stajnia, ob. mieszkanie i magazyn, ul. Mieszka ¥4, mur., 1893,

f. budynek inwentarski, ul. Mieszka | nr 2, mur. kopot. XIX,

g. owczarnia (?), ul. Szkolna nr 6,

h. stodota, obora i dom oborowego, ul. Mieszka I3 5, mur., k. XIX,
I. spichlerz, mur., ok. pot. XIX,

J. sieczkarnia, (?), ul. Mieszka | nr 1, mur., k.1X,

- kolonia doméw pracownikéw folwarcznych:

k. dom, ul. Szkolna nr 8, mur., k. XIX,

l. dom, ul. Szkolna nr 10, mur., k. XIX,

m. dom, ul. Szkolna nr 12, mur., k. XIX.

ul. Dgbroéwki

219. DOM NR 9, mur., 4w. XIX, przebud.



PRUSZKOWO
220. SZKOLA, mur., ok. 1910.
221. ZAGRODA NR 22:

a. dom, mur., ok. 1910,

b. stodota, glin., k. XIX
222. DOM NR 5, mur., ok. 1900.
223. DOM NR 14, mur., 1908
224. DOM NR 15, mur., 1926.
225. DOM NR 16, mur., ok. 1900.
226. DOM NR 18, mur., 1879.
227. STODOLA NR 9, glin., k. XIX.
RENSKO
228. ZESPOL SZKOLY:

a. szkota, mur., ok. 1910,

b. budynek gospodarczy, mur., ok. 1910,
c. szalety, szach., ok. 1910.

ul. £ gkowa

229. DOM NR 2, mur., pocz. XX.
ul. Polna

230. ZAGRODA NR 7:
a. dom, mur. — drewn, éw. XIX,
b. obora, mur., 1929.

231. DOM NR 9, szach., éw. XIX, cz. przebud.

ul. Smigielska

232. ZAGRODA NR 1:
a. dom, mur., k. XIX,
b. obora, mur., 1925,
c. stodota, mur., 1929.

233. DOM NR 6, glin., szach., ok. pot. XIX.



ul. Tysigclecia

234. ZAGRODA NR 16:
a. dom, szach., 2 pot. XIX,
b. stodota, szach., 2 pot. XIX.
235. ZAGRODA NR 27:
a. dom, szach., 2 pot. XIX
b. stodota, szach., 2 pot. XIX.
236. DOM NR 1, mur., 1864.
237. DOM NR 4, mur., 1930.
SNIATY
238. ZESPOL SZKOLY, ul. Szkolna nr 3:
a. szkota, mur., 1910,
b. budynek gospodarczy, mur., 1910.
239. ZAJAZD, ul. Wielichowska nr 52, mur., ok. poXIX.
240. KARCZMA, ul. Wielichowska nr 8, ob. dom, mui.g897.
241. ZESPOL FOLWARCZNYSNIATY I, ul. Szkolna:
a. dworek rgdcy, mur., 2 pot. XIX, ob. ruina,
b. stajnia, ob. magazyn, mur., 2 pot. XIX.
242. POZOSTALBCI ZESPOLU FOLWARCZNEGQOSNIATY I,

ul. Fr. Ratajczaka nr 41:
a. dom, mur., 3¢w. XIX.

ul. Ratajczaka

243. ZAGRODA NR 84:

a. dom, mur., 4w. XIX,

b. obora, mur., 4w. XIX,

c. stodota, szach., 1894.
244. DOM NR 6, mur., 4w. XIX.
245. DOM NR 16, mur., ok. 1910.
246. DOM NR 21, mur., 1887.
247. DOM NR 22, glin., 4w. XIX.
248. DOM NR 23, glin., 1880.

249. DOM NR 24, szach., ok. pot. XIX.



250. DOM NR 25, mur., ok. 1900.
251. DOM NR 32, mur., 1923.
252. DOM NR 40, mur., ok. 1900.
253. DOM NR 41, mur., 4w. XIX.
254. DOM NR 43, mur., ok. 1900.
ul. Szkolna

255. DOM NR 2, mur., ¥w. XX.

ul. Wielichowska

256. ZAGRODA NR 51:
a. dom, szach., 1 pot. XIX,
b. stodota, mur. — glin., ok. pot. XIX.
257. DOM NR 14, mur., ok. 1900.
258. DOM NR 15, glin., 1 pot. XIX.
259. DOM NR 22, mur., pocz. XX.
260. DOM NR 27, mur., 4w. XIX.
261. DOM NR 31, mur., pocz. XX.
262. DOM NR 33, mur., ok. 1900.
ul. Wierzbowa
263. DOM NR 4, mur., 4w. XIX.
TRZCINICA
264. ZESPOL SZKOLY:
a. szkota, mur., ok. 1900,
b. budynek gospodarczy, szach., ok. 1910,
c. budynek gospodarczy, mur. — szach., pocz. XX.
ul. Grodziska

265. DOM NR 6, szach., ok. pot. XIX.

ul. Sienkiewicza

266. DOM NR 22, mur., ok. 1910.



267. DOM NR 27., mur., ok. 1910.
268. DOM NR 35, mur., 1935.
269. DOM NR 38, mur., pocz. XX.
WILKOWO POLSKIE

270. ZESPOL KGCIOLA PAR. P.W.SW. JADWIGI,
- zespot keciota, ul. Gtéwna:
a. kascidt, mur., ok. 1540, remont. Ok. 1800, 1969-70,
b. wiga obronna, ob. dzwonnica, mur., 2 pot. XIX,
c. brama cmentarza, mur., ok. pot. XVI,
d. mur kascielny, mur., 1712,
- zespot plebanii, ul. Przemystowa nr 9:
e. plebania, mur., 1816, rozbud. W okresiegdaywojennym,
f. mur przy plebanii, mur., Fw. XIX,
g. obora, mur., 4w. XIX,
h. stodota, mur., 4w. XIX.

271. ZAJAZD, ob. dom, ul. Keziasziska nr 13, mur., 1858.

272. ZESPOL DWORSKO — FOLWARCZNY:
- zespot dworski:
a. patac, ob. szkota, mur., ok. 1860,
b. park krajobrazowy, pot. XIX.
- zespot folwarczny:
c. rgddéwka, ob. poczta i budynek mieszkalny, muréwt XIX,
d. dwojak, mur., 4w. XIX,
e. agmiorak, mur., 4¢éw. XIX,
f. obora, mur., 1859,
g. stodota, mur., 1860,
h. spichlerz, mur., ok. 1860.

ul. Gtéwna
273. ZAGRODA NR 4:

a. dom, mur., 1911,

b. obora, mur., 1910.
274. DOM NR 1, mur., 4w. XIX.
275. DOM NR 2, mur., 1909.
276. DOM NR 6, mur., 4w. XIX.
277. DOM NR 10, mur., k. XIX.

278. DOM NR 12, mur., k. XIX.



279. DOM NR 15, szach., ok. pot. XIX.
280. DOM NR 19, mur., 4w. XIX.
281. DOM NR 20, mur., 1933.

282. DOM NR 23, szach., 2 pot. XIX.
283. DOM NR 30, mur., 4w. XIX.
284. DOM NR 44, mur., 1913.

285. DOM NR 48, mur., ok. 1910.
286. DOM NR 53/55, mur., k. XIX.
287. DOM NR 57, glin., ok. pot. XIX.
288. DOM NR 71, mur., 4w. XIX.
289. DOM NR 79, mur., pocz. XX.
290. DOM NR 84, mur., 4w. XIX.
291. DOM NR 90, mur., ok. 1914.

ul. Kosciariska

292. ZAGRODA NR 18:

a. dom, mur., ok. pot. XIX,

b. chlew, mur., &w. XIX,

c. obora, mur., 4w. XIX.
293. DOM NR 9, mur., pocz. XX.
294. DOM NR 17, mur., ok. 1910.
295. DOM NR 29, mur., pocz. XX.
ul. Krotka
296. DOM NR 3, mur., 3w. XIX.

ul. Przemystowa

297. ZAGRODA NR 12:
a. dom., mur., ok. 1900,
b. chlew, mur., ok. 1900.

298. DOM NR 10, mur., 4w. XIX.



299. DOM NR 11, mur., pocz. XX.

ul. Smigielska

300. DOM NR 11, mur., ok. 1880.
301. DOM NR 72/73, mur., ok. 1890.

302. ZESPOL PIEKARNI, ul. Gtéwna nr 21:
a. dom, mur., 1904.,
b. budynek gospodarczy, mur., ok. 1910.

303. KWNIA, ul. Kosciariska nr 22, mur., 4w. XIX.
ZIEL ECIN

304. KECIOL PAR. P.W.SW. KLEMENSA, drewn., 1 pot. XVII, restaur.
1781, 1971.

305. SZKOLA, ul. Szkolna nr 22, mur., &v. XIX.

306. ZESPOL. PALACOWO — FOLWARCZNY:
- pozostatéci zespotu patacowego, patac catkowicie przebudoyvpo 1945r.:
a. park krajobrazowy, 2 pot. XIX,
- zespot folwarczny:
b. rzgdowka i kuchnia patacowa, mur., dw. XIX,
c. dom dla pracownikéw sezonowych, mur&w. XIX,
d. stajnia, mur., 4éw. XIX, cz. przebud.,
e. obora |, ob. magazyn, mur.,év. XIX,
f. obora Il, ob. magazyn, mur., dw. XIX,
g. obora lll, mur.,4¢éw. XIX, cz przebud.,
h. stodota I, mur., 4w. XIX,
I. stodota I, mur., 4éw. XIX,
J. stodota Ill, mur., ok. pot. XIX,
- kolonia doméw pracownikéw folwarcznych:
k. czworak, ul. Grodziska nr 5, mur., k. XIX.

ul. Grodziska

307. DOM NR 1, mur., 1887.

ul. Orzechowa

308. DOM NR 7, mur., 1878.

309. DOM NR 9, mur., k. XIX.

310. DOM NR 11, mur., 1914.



ul. Szkolna
311. DOM NR 10, mur., 1888.
ZIEMIN

312. ZESPOL SZKOLY, ul. Powséaow WIkp. nr 20:
a. szkota, mur., ok. 1910,
b. budynek gospodarczy, mur. — drewn., ok. 1910,
c. budynek gospodarczy, mur., ok. 1910.

313. POZOSTALBCI ZESPOLU FOLARCZNEGO:
- podworze folwarczne:

a. rzgdowka, mur., 1902,

b. stajnia i wozownia, mur., ok. 1900,

C. obora, mur., ok. 1900,

d. chlewnia, mur., ok. 1900.
- kolonia domow pracownikéw folwarcznych:

e. gmiorak, ul. Powstacow WIkp. nr 1, 1895.

ul. Polna
314. DOM NR 1, mur., 4w. XIX.

ul. Powstaicow WIkp.

315. ZAGRODA NR 5:
a. dom, szach., ok. pot. XIX,
b. chlew, mur., ok. pot. XIX.

316. ZAGRODA NR 8:
a. dom, mur., 4w. XIX,
b. obora, mur., &w. XIX,
c. chlew, mur., 4w. XIX,
d. ogrodzenie z brag mur., 4¢éw. XIX.

317. KWNIA, ul. Sienkiewicza nr 1, mur., 4w. XIX.

Na terenie gminy znajdujecsszeé stanowisk archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkow:

- Prochy nr rej. 1974/A

- Prochy nr rej. 1974/A

- Reasko nr rej. 1137/A

- Trzcinica nr rej. 2053/A

- Zielecin nr rej. 1290/A

- Ziemin nr rej. 1333/A

Sq one obgte scisfa ochrory konserwatorsk



Rejestr zabytkow:

Wielichowo

Historyczny uktad urbanistyczny miasta Wielichowgisany do rejestru zabytkow
decyzp nr 689/WIlkp./A z dnia 07.08.2008 .

Prochy

- kosciot p.wsw. Mikotaja, drewn., 2 pot. XVIII, nr rej.: 2380/A
z 25.11.1932

- dwor, K. XVIII, nrrej.: 1559/A z 24.07.1974

Obiekty objete ochrom

Szczegotowy wykaz obiektow afhych ochrol konserwatorsk

z okr&leniem ich wieku, pierwotnego i obecnego sposahakowania oraz
obecnego wiiciela, zamieszczono w teczce z materiatami
inwentaryzacyjnymi do niniejszego studium. W tyndpmzdziale
zasygnalizowano jedynie wygtowanie tych obiektow w poszczegoinych
jednostkach osadniczych z podzialem wedtug pieregaprzeznaczenia.

A. Obiekty ugte w rejestrze Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
chronione prawnie na mocy ustawy o ochroier ¢ultury (Dz. U. z
1999r. Nr 98, poz. 1 150):

Prochy:

- dwor
- grodzisko wktste
- grodzisko wktste
- kosciot sw. Mikotaja
- wyposaenie kadciota sw. Mikotaja (30 pozycji)
Rensko:
- grodzisko wczesrioedniowieczne
Trzcinica:
- grodzisko
Wielichowo:
- dom
- dom
- kosciot sw. Marii Magdaleny
- kosciét cmentarny Narodzenia NMP
- patac
- park
- wyposaenie kaplicysw. Walentego (6 pozycji)
- wyposaenie kdciota Sw. Marii Magdaleny (26 pozyciji)
- wyposaenie k@ciota cmentarnego (12 pozyciji)
- wyposaenie kadciota cmentarnego (6 pozycji)
- zespot folwarczny



Wilkowo Polskie:
- dom
- drzwi drewniane
- dzwonnica
- kosciot sw. Jadwigi
- patac, park, budynki gospodarczeziia
- wyposaenie kadciota sw. Jadwigi (26 pozyciji)

Zielecin:
- kosciot sw. Klemensa
- osada wczessmedniowieczna
- zespot patacowo — folwarczny
Ziemin:

- grodzisko wczesrioedniowieczne.

B. Obiekty obgte ochrom, cenne kulturowo — wedtug wykazu
Wojewoddzkiego Oddziatu Rstwowej Stiby Ochrony Zabytkow
w Poznaniu:

1. Uktad urbanistyczny miasta Wielichowo (XV — XIX w.)

2. Zespoty patacowo — folwarczne:

Wielichowo:
patac, park krajobrazowy, ogrodzenie i brama; fokwva
rzadowka, stajnie (2), obora, stodota, spichlerz, gmia;
kolonia mieszkalna: czworaksmiorak,

Wilkowo Polskie:
patac, park krajobrazowy; folwark:addéwka, obora,
stodofa, spichlerz, dwojakgsmiorak,

Ziekcin:
patac (przebudowany catkowicie po 1945r.), park
krajobrazowy; folwark: rzdéwka i kuchnia patacowa,
dom dla pracownikdw sezonowych, stajnia, obory (3),
stodoty (3), czworak,

Ziemin:

rzadowka, stajnia i wozownia, obora, chlewniamiorak.

3. Zespoty dworsko — folwarczne:
Prochy:
dwor, oficyna, domek ogrodnika, park krajobrazowy
(pozostatéc); folwark: stajnia, budynek inwentarski,
owczarnia, stodota, obora
| dom oborowego, spichlerz, sieczkarnia, domy
pracownicze (3).



4. Zespoty folwarczne:

Debsko:
rzadcéwka, dom pracownikéw folwarcznych,
Gradowice:
dom folwarczny,
tubnica:
stajnia, obora, stodota,
Mokrzec:
stajnia, stodota,
Sniaty:
dworek radcy, stajnia (folwarkSniaty 1), dom
folwarczny (pozostakei folwarku Sniaty I1),
Wielichowo:
dom pracownikow folwarcznych, dom pracownikow
folwarcznych z budynkiem gospodarczym, obora,
budynek inwentarski, stodota
Ziemin:

rzadowka, stajnia i wozownia, obora, chlewnig&miorak,

5. Zespoly sakralne:

Prochy:
kosciot p.w. sw. Mikotaja, dzwonnica, ogrodzenie,
plebania, brama do ogrodu,

Wielichowo:
kosciot p.w. sw. Marii Magdaleny, plebania, kciot p.w.
Narodzenia NMP, kostnica, ogrodzenie i brama,

Wilkowo Polskie:
kosciot p.w. sw. Jadwigi, wiea obronna, brama,
ogrodzenie, plebania, obora, stodota, ogrodzenie.

6. Obiekty sakralne:
Wielichowo:
kosciot ewangelicki(pozostaai), kaplicasw. Walentego,
Ziekcin:
kosciot p.w. sw. Klemensa.

7. Obiekty wyteczndgci publicznej:

Debsko:

szkota, remiza steacka,
Gradowice:

szkota (4 obiekty),
tubnica:

szkota, gospoda,
Piotrowo Wielkie:
szkota (budynek szkoty i 2 budynki gospodarcze),



Prochy:
szkota (budynek szkoty i budynek gospodarczy),

Pruszkowo:
szkota,
Rensko:
szkota (3 obiekty),
Sniaty:
szkota (2 obiekty), zajazd, karczma,
Trzcinica:
szkota (budynek szkoty i 2 budynki gospodarcze),
Wielichowo:

ratusz, szkota, bank, poczta, dworzec kolejki
waskotorowej, gospoda
Wilkowo Polskie:
zajazd,
Zielecin:
szkota
Ziemin:
szkota (budynek szkoty i 2 budynki gospodarcze).

. Obiekty przemystowe i magazynowe:

Augustowo:
zespot cegielni (cegielnia, komin, dom),
Gradowice:
kuznia,
Sniaty:
wiatrak kazlak,
Wielichowo:

miyn,
Wilkowo Polskie:
piekarnia (dom, budynek gospodarczy)zthia, wiatrak
kozlak,
Ziemin:
kuznia.

. Domy (numery policyjne):
Augustowo:

1, 22,
Debsko:

4, 8, 16, 19, 29, 30,



Gradowice:
ul. Drzymaly 8, 10, 11, 13, 24/25, 34, 36,
ul. Fabryczna 6,
ul. Grodziska 2,4,
ul. Krétka 7, dom bez numeru,
ul. Kwiatowa 1,2,
ul. Ogrodowa 3,
ul. Rzemidlnicza 3,
ul. Szkolna 7, 15, zesp6t domu 23 (dom, ogrodzenie
bram), 33,
ul. Wojska Polskiego 2,3,

tubnica:
1,5, 6, 23, 39,
Pawtowko:
1,
Piotrowo Wielkie:
3, 20,
Prochy:
ul.dbréwki 9,
Pruszkowo:
5, 14, 16, 18,
Resko:
ul. Lakowa 2,
ul. Polna 9,
ul. Smigielska 6,
ul. Tysiaclecia 1,4,
Sniaty:
ul. Ratajczaka 6, 16, 21-25, 32, 40, 41, 43,
ul. Szkolna 2,
ul. Wielichowska 14, 15, 22, 27, 31, 33,
ul. Wierzbowa 4,
Trzcinica:
ul. Grodziska 6,
ul. Sienkiewicza 22, 27, 35, 38,
Wielichowo:

ul. Dworcowa 1, 2, 4, 6, 8,

ul. Grodziska 1, 2, 3, 4/6, 7, 9, 10, 12-16, 1713,
20-24, 25/27, 26, 28-31, 33-35, 37, zespo6t dom(dden,
budynki gospodarcze), 43, 47, 55, 55a, 57, 5968169,
71,

ul. Jesionowa 1,

ul. Koscielna - zesp6t domu 11 (dom, budynek
gospodarczy),

ul. Lesna - zespot domu 3 (dom, obora),

ul. Lipowa 6-9, 19, 29/31, 33, 37, 39, 41, 41a, 71,

ul. Miynska 1, 3,



ul. Nowa 3, 4/6,
ul. Parkowa 1,
ul. Pocztowa 1, 3-5, 7-10, 12, 13, 19-23, 25/27329
ul. Polna 1, 2,5, 7, 9,
ul. Rakoniewicka 3 — zespo6t domu 4 (dom, warszt},
12,13, 15, 17,
ul. Rolna 2,
Rynek 1-6, 8, 9, 13, zespo6t domu 14 (dom, budynek
gospodarczy), 15-24,
ul. Szkolna — zesp6t domu 1 (dom, budynek
gospodarczy), 3, 5, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 22,
ul. Swierczewskiego 1-7, 9, 15, 17, 19, 20, 21, 23,275,
29, 31,

Wilkowo Polskie:
ul. Gtowna 1, 2, 6, 10, 12, 15, 19, 20, 23, 30,484,
53/55, 57, 71, 79, 84, 90,
ul. Koscianska 9, 17, 29,
ul. Krotka 3,
ul. Przemystowa 10, 11,
ul. Smigielska 11, 72/73,

Ziekcin:
ul. Grodziska 1,
ul. Orzechowa 7, 9,11,
ul. Szkolna 10,
Ziemin:
ul. Polna 1.
10.Zagrody:
Debsko:
ul. Wyzwolenia 9 (dom, zabudowania gospodarcze),
ul. Polna 4 (obora), 6 (obora),
Gradowice:
ul. Drzymaly 1 (dom, budynek inwentarski), 33 (dom,
obora, budynek mieszkalno — inwentarski),
Pruszkowo:
9 (stodota), 22 (dom, stodota),
Reisko:
ul. Polna 1 (dom, obora, stodota),
ul. Tysiaclecia 16 (dom, stodota), 27 (dom, stodota),
ul. Smigielska 1 (dom, obora, stodota),
Sniaty:
ul. Ratajczaka 84 (dom, stodota),
ul. Wielichowska 51 (dom, stodota),
Wielichowo:

ul. Koscielna 9 (stodota), 15 (stodota) dom bez numeru
(stodota),



Wilkowo Polskie:
ul. Gtéwna 4 (dom, obora),
ul. Koscianska 18 (dom, obora, chlew),
ul. Przemystowa 12 (dom, chlew),

Ziemin:
ul. Powstacow Wielkopolskich 5 (dom, chlew), 8 (dom,
obora, chlew, ogrodzenie z bram

11.Cmentarze:
czynne:
rzymsko — katolickie: Prochy, Wielichowo, Wilkowo
Polskie, Zietcin, Ziemin,
zamkngte:
rzymsko — katolickie: Prochy, Wilkowo Polskie
ewangelickie: Prochy, Pruszkowo, ®&o, Wielichowo.

12.Parki krajobrazowe:
Prochy, Wielichowo, Wilkowo Polskie, Zigtin.

3.5. Sytuacja spoteczna gminy
Demografia

W lipcu 2001r. gmina Wielichowo liczyta B® mieszkacow (wedtug
danych z Urgzdu Miasta i Gminy), w tym:

miasto — 1 788 osob
wsie —5 190 os6b, w tym:

Augustowo - 95
Celinki — 93
Debsko - 373
Gradowice — 607
tubnica — 760
Piotrowo Wielkie — 154
Prochy — 193
Pruszkowo - 120
Reasko - 131
Sniaty — 652
Trzcinica — 323
Wielichowo Wi& — 287
Wilkowo Polskie — 893
Zielecin - 314

Ziemin - 195



Gestas¢ zaludnienia gminy na 1 km2 wynosi 64 osoby | j@gsza
prawie o potow od sredniej gstasci zaludnienia wojewoddztwa
wielkopolskiego, wynosgej 112 osob.

Na 100 grczyzn w midcie przypadaj 103 kobiety, a na wsi 99
kobiet. Miasto Wielichowo nie jest watkiem wsrod innych miast
wojewoddztwa wielkopolskiego i potwierdza jedynigué liczebnej przewagi
kobiet nad mzczyznami.

Rozwdj ludnaci gminy Wielichowo w latach 1975 — 1999 przedstawi

Si¢ hastpujaco:
Tabela nr 3

Ludnas¢ w tysiacach

Przyrost ludnéci
1975| 1980| 1985 | 1990 | 1995 | 1999 | w latach 1975-

1999 w %
Miasto | 1,4 | 1,4 | 14 1,6 1,6 1,6 117,4
Wsie 4,7 | 4,7 | 49 5,0 5,3 5,3 113,3
Ogotem| 6,1 | 6,1 | 6,3 6,6 6,9 6,9 114,2

gmina

Miasto zwikszyto liczke mieszkacow od 1975r. zaledwie o 0,2 tys.
0s6b, tj. 0 okoto 17%Srednio rocznie w tym okresie przyrastata tylko o 1
os6b. Ludné¢ wiejska w tych samych latach przyrosta o ponad @b, co
stanowi okoto 13%Srednio roczny przyrost na wsi byt nieco isyy i
wynosit 26 0sob.

Dynamika rozwoju ludgoi w pigcioleciach ksztaltowata i
nastpujaco:

bEda nr 4
Przyrost, spadek luddoi
Miasto wig
0s6b % | $rednio-| o0s6b % srednio -
rocznie rocznie

1975-1980| -11 99,2 -2 63 101,3 13
1980 — 1985 86 103,4 17 160 103,4 32
1985 -1990| 141 109,7 28 159 103,2 32
1990 — 1995 36 102,2 7 194 103,8 39
1995 -1999| -11 99,3 -2 45 100,8 9

1975 — 1999 241 117.,4 10 621 113|3 26




W miécie tendeng wzrostows ludnasci obserwuje siw latach 1980
—1990: od 86 0s6b wgwioleciu 1980 — 85 do 141 0s6b w rgostym
pigcioleciu. Po 1990r. przyrost wymaie maleje, a w latach 1995 — 99
wystepuje nawet nieznaczny spadek lugitioNa wsi trend wzrostowy
ludncéci widoczny jest w gicioleciach od 1975 do 1995r. Po 1995 roku
nastpit radykalny spadek przyrostu ludiop, osagajac w latach 1995 — 99
zaledwie 45 osob.

Dla przeanalizowania kierunkéw zmiannagtiowych gminy
w ukfadzie przestrzennym veto pod uwag liczbe mieszkacow
poszczegolnych wsi z 1989r. oraz z lipcazhoego roku. W eigu minionych
11 lat na ogolaliczbe 15 wsi w 8 wsiach liczba mieszkadw nie ulegta
zmianie (lub zmiany byty minimalne — do 10 osoéledyhnie weksze przyrosty
ludnaéci, o okoto 70 osdb, agjnety wsie Lubnica i Wilkowo Polskie.
Przyrosty mieszkecOw juz znacznie mniejsze, o okoto 20 oséb, wpdy
we wsiach: Rbsko, Piotrowo Wielkie oraz w jednostkach osadnitzy
nalezacych do sotectwa Wielichowo WaeWies Gradowice oraz przysiotek
Celinki zmniejszyty liczlh mieszkacow o okoto 20 osbb.

Wystpujace coraz misze tempo przyrostu ludém gminy
spowodowane byto giéwnie spagaym przyrostem naturalnym od 11,8%o
w 1985r. do 0,9%0 w 1998r.

Przyrost naturalny w ndme Wielichowo oraz we wsiach w osobach na
1000 mieszkacow przedstawiat gsinastpujaco:

Tabelanr5
Przyrost naturalny ludrfoi
Lata Miasto Wié Ogolem
1975 1,4 13,7 10,9
1980 6,6 10,8 9,8
1985 15,2 10,7 11,8
1990 6,2 3,9 4,5
1995 0,6 55 4.4
1996 -0,6 5,8 3,0
1997 7,9 3,8 4,7
1998 -6,1 3,0 0,9
1999 9,2 3,6 4,9

W migcie przyrost naturalny spadat os 15,2%o w 198516 @860
w 1996r., co oznacza przewsggzby zgonow nad liczburodze, czyli
ubytek ludndci. Po 1996r. w przyrieie naturalnym miasta wygity
wahania. Wsie wykazaty mniej drastyczny spadeknosty naturalnego: od
13,7%0 W 1975r. do 3,9%0 w 1990r. W latach 1995 -w§Btapit nieznaczny
wzrost tego wskanika do okoto 6,0%0, by w trzech naghych latach sgé do
okoto 3,5%e.

Na stan luddoi gminy wptyw miaty rownie migracje, ktorych saldo
na przestrzeni lat 1975 — 1999 ksztattowatonsis¢pujaco:



Tabela nr 6
Migracje ludndgci

Lata Miasto Wié Ogoétem gmina
1975 -4 - 95 - 99
1980 -1 -57 -58
1985 -9 -15 -24
1990 -1 -15 -16
1995 3 -10 -7
1996 -8 10 -2
1997 3 -14 -11
1998 -16 - 26 -42
1999 3 -1 2

Od 1975r. saldo migracji ludiw» gminy Wielichowo byto ujemne.
Jedynie wyjtek stanowi lata 1996 i 1999, w ktorych liczba oséb migayjch
do gminy minimalnie przewygzala liczlg 0sob z niej ubywagych.

W midcie na przestrzeni analizowanych lat ruchy mignaeyjdndci
byty niewielkie, o czynmswiadczy saldo migracji wahgje s¢ od 3 do — 16
oséb. Na wsi w latach 80 —tych widoczna bytaksza przewaga oséb
wyjezdzajacych nad przybywagymi. ,Ucieczka” ludnéci ze wsi do miast
w tych latach byta procesem charakterystycznymaildkszasci gmin
wojewoddztwa, co wizato s¢ z rozwojem spotdzielczego budownictwa
mieszkaniowego gtownie w miastach. Od lat 90 — yokerwuje si
tendena powolne stabilizacji w ruchach migracyjnych ludciowiejskie;.

Struktura wieku ludgoi gminy z podziatem na miasta i wienvg
danych Urzdu Statystycznego w Poznaniu, grudzZi®99r.) przedstawiacsi
nastpujaco:

Tabela nr 7
Grupy wiekowe Miasto Wi Ogoétem gmina
0s6b % | 0sOb % 0so6b %
Wiek przedprodukcyjny | 498 | 30,7 |1652 |31,2 |2150 |31,1
(0 —17 lat)
W tym:
0-2lat 72 4,4 204 3,8 276 4,0
3 -6 lat 90 5,5 367 6,9 457 6,6
7 —14 lat 222 | 13,7 | 747 | 14,1 | 969 14,0
15 - 17 lat 114 7,1 334 6,4 448 6,5
Wiek produkcyjny
(18 — 64 lat mzczyzni 935 | 57,6 |2965 |56,0 |3900 |56,4
18 — 59 lat kobiety)
Wiek poprodukcyjny
(65 lat i wicej mezczyzni | 191 | 11,7 | 674 12,8 | 865 12,5
60 lat i wicej kobiety)
Ogoétem 1624| 100,0 5291 100,0 6915 100,0




W strukturze wieku ludrii miejskiej widoczny jest minimalnie wgzy
udziat ludndci w wieku produkcyjnym w poréwnaniu z ludéuia wiejska,
natomiast miszy jest udziat grupy poprodukcyjnej. Udziat ludciov wieku
przedprodukcyjnym, zaréwno w né@e jak i na wsi, ksztaltuje sha dac
wysokim poziomie w stosunku doedniej wojewddzkiej, na co wplyw magj
liczniejsze roczniki dzieci starszych i mtodaye

Zatrudnienie

Zatrudnienie dla stanu istrieggo jest praktycznie nierdove do
ustalenia bez przeprowadzenia inwentaryzacji wkmfstzaktadow pracy
dziatapcych na terenie gminy, a taka szczegotoaanych do studium nie
jest konieczna. W tym celu wykorzystano: niepetaaedUrzdu
Statystycznego dotygze pracujcych w gospodarce narodowej, dane
Powszechnego Spisu Rolnego 1966r. datyezracujcych w rolnictwie
indywidualnym, informacje zebrane do planu zagospodania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, oraeipomocnicze
materiaty, na podstawie ktorych mejaskacunkow okreslono zatrudnienie
w gminie. Dla ustalenia miejsc pracy, jakimi obecdysponuj miasto i wsie
gminy Wielichowo przyjto, ze:

- liczba pracujcych podana w materiatach U.S. rownaikisci miejsc
pracy (zupetny brak danych dotycych dojazdéw i wyjazdow

do pracy uniemdiwia zréznicowanie tych warti),

- mate zaktady zatrudnigje do 9 pracownikow, ktorych nie
uwzgkdniajg dane statystyczne, stanawakoto 90% ogolnej liczby
podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowarwakjestrze
KRUPGN — REGON, ktorych w 1999r. byto 409 (wntypkoto 370
matych zaktadow),

- liczba zatrudnionych w matych zaktadach w posgdinych dziatach
gospodarki jest proporcjonalna dl liczby zatradych w zaktadach
duzych iérednich,

- liczba zatrudnionych w indywidualnych gospodagsth rolnych,
wynosaca okoto 2000 os6b wg spisu rolnego z 1996r., ldgta

znacznym zmianom.

Zatrudnienie w poszczegolnych dziatach gospodakbaowe]

z rozbiciem na miasto | wigorzedstawiono w pomszej tabeli:



Tabela nr 8

Zatrudnienie

Lp. Dziaty gospodarki Liczba zatrudnionych
narodowej Ogotem Miasto Wie
0s6b| % | os6b] % | osdb %

przemyst i budownictwo 495|14,7 | 310 | 26,1 | 185 85
rolnictwo i lesnictwo 2100 | 62,4 | 330 |27,7 |1170| 814
ustugi 7701229 | 550 |46,2 | 220| 10,1

wn e

3365 | 100,0 1190 | 100,09 2175| 100,0

W ogolnej liczbie zatrudnionych w gminieewaaja 0soby pracujce
w rolnictwie, natomiast bardzo niski jest udziatrmdnionych w przemyje i
budownictwie — niecate 15%.

Réwniez udziat zatrudnionych w ustugach jest niewielezsay i wynosi
okoto 23%. Analiza struktury zatrudnienia wykazdjee zr@nicowanie
miedzy miastem a wsi W miescie prawie potowa zatrudnienia przypada na
ustugi, a cecipcharakterystyczpjest stosunkowo wysoki udziat
zatrudnionych w przemle i budownictwie. Na wsiach przewaga
zatrudnionych w rolnictwie jest tak znaczmna,na pozostate dziaty gospodarki
narodowej przypada zaledwie 18,5%.

Wskanik aktywnaci zawodowej gminy wynosi 48%.

Z rynkiem pracy wie sk zjawisko bezrobocia, ktére przedstawiono
W ponizszej tabeli:

Tabelanr 9

Bezrobocie

1995 1996 1997 1998 1999

Liczba bezrobotnych 316 297 175 224 248
w tym kobiety 127 122 87 110 122
Stopa bezrobocia w 13,4 11,3 6,8 8,8 10,7

rejonie/powiecie grodziskim

Liczba bezrobotnych w ndige i gminie malata od 316 os6b w 1995r. do
175 os6b w 1997r. Od 1999r. ngst jej wzrost, by w 2000r. oggnaé prawie
250 0s6b, co spowodowane byto dalezstrukturyzagj i prywatyzacy
gospodarki pastwowej. Wsrod bezrobotnych prawie pote@vetanowi
kobiety. Najwy:szym bezrobociem charakteryzuje grupa wieku do 24 lat.
Najnizsze jest w grupie wiekowej 55 lat iagej. Podobne tendencje w
zakresie bezrobocia obrazuje stopa bezrobocia ymcpbwiecie grodziskim.



Mieszkalnictwo

W 1999r zasoby mieszkaniowe gminy przedstBvsi nastpujaco:
mieszkania 1625
izby 6 804
powierzchnia gytkowa w m? 138 387
co daje wskaniki:

powierzchnia gytkowa w m3/osob 20,0
osoby/mieszkanie 4,2
osobylizle 1,0

powierzchnia sytkowa w m2/mieszkanie 85,2

W ostatnich latach tempo budownictwa miesrk@ego w gminie
drastycznie zmalato, podobnie jak w catym kraju.
Analiza iloéci mieszka oddawanych doaytku w gminie na przestrzeni lat
1990 — 1999 wykazuje spadek z 14 do braku ichzagji
Wzrastaj natomiast standardy oddawanych mieszkgownie dotyczy to
wskaznika powierzchni gytkowej na 1 mieszkanie, ktory w poréwnaniu
z rokiem 1990 wzrést 0 12%.

Brak aktualnych danych dotycych zasobow mieszkaniowych
w poszczegolnych wsiach unieptivia ocere sytuacji, ale z pewnrscia
najnizszymi wskanikami charakteryzujsie te wsie, w ktérych istnieje
budownictwo wielorodzinne, a wg: tubnica i Zie¢cin.

Obiekty uzyteczndici publicznej

Aktualny poziom wypogania gminy w obiekty zyteczndci publicznej
mozna uzna za zadowalagy. Urzdy, placéwki finansowe, poczta, policja,
straz pazarna itp. Mag swoje obiekty, ktoressw miar dobrze utrzymane i
wiasciwie zlokalizowane.

W zakresie urgdzen oswiaty na terenie gminy Wielichowo znajdigie:

- 4 przedszkola wraz z klasami ,,0” — wymi:
w Wielichowie i tubnicy — 3 oddziatowe,
w Wilkowie Polskim iSwiatach — 2 oddziatowe,

- 4 szkoty podstawowe 6 — klasowe:
w Wielichowie — 446 uczniéw,
w Wilkowie Polskim — 146 uczniow,
w tubnicy — 134 uczniéw,
w Gradowinach — 75 uczniow,

- szkota podstawowa — 3 klasowaSwiatach, do ktorej ueszcza 23
uczniow,

- gimnazjum - w kompleksie obiektéwwiatowych w Wielichowie,
w ktorym uczy si 139 dzieci.

Shibe zdrowia reprezentaj2 przychodnie lekarza rodzinnego:

w Wielichowie i Wilkowie Polskim oraz prywatna pi@yodnia dziatajca
rowniez w Wielichowie.



Z obiektow kultury istotne znaczenie dlatagsludnasci gminy
odgrywap: Centrum Kultury ,Pod Wigy” w Wielichowie wraz z sal
widowiskowa na 120 miejsc, 2 biblioteki publiczne w Wielich@pwietlice
we wsiach: Wilkowo Polskig§niaty, Ziemin, Prochy, Ebsko i Trzcinica oraz
5 kosciotow rzymsko — katolickich w: Wielichowie (2), Wowie Polskim,
Zielecinie i Prochach oraz kaplica w Wielichowie.

Obiektami stetacymi zaspokajaniu potrzeb kultury fizycznej
mieszkacow gminy a: 2 boiska sportowe w Wielichowie oraz boiska
znajdupce stk przy szkotach w Wilkowie Polskim, Lubnicy i Gradmach.
Ponadto zajia sportowe prowadzone w Sali gimnastycznej i sitowni
Centrum Kultury w Wielichowie.

3.6. Strefa gospodarcza

Dziatalnosé gospodarcza

Do dziatalngci gospodarczej zaliczono wszelkiego rodzaju dinakd
produkcyjra, magazynowo — sktadewbudowlan oraz bazy transportowe,
zaklady ustugowe i wszelkiego rodzaju dziatdthdtora odbywa sina
wydzielonych dziatkach (nie zawsze stangoych wiasnéc),

a zainwestowanie posiada charakter ,przemystowy”.

W ramach niniejszego ,Studium...” nie przepaokzono szczegotowej
inwentaryzacji istniejcych zaktadéw, a informacje zebrane w ¢dizie
Gminy i dane statystyczne miepetne. Nie ma to jednak istotnego znaczenia,
gdyz: - sytuacja w tym zakresie ulegagte szybkim zmianom

(chéostatnio stabilizuje §),
- dla potrzeb ,Studium...” wksza szczegotowo jest niepotrzebna.

Do najwtkszych zaktaddw produkcyjnych na terenie gminy Whedwo,
zatrudniagcych od 20 do 50 osoOb nalezaktady bramy rolno — spaywczej:

2 ubojnie drobiu we wsi Pawtowko i w Wielichowiazptwodrnia pieczarek
i warzyw w Lutnicy oraz Zakfad Rolno — PrzemystoyWielpol”
w Wielichowie prowadzcy: skup i sprzedaproduktow rolnych, gtownie
pieczarek, produkejkoszyczkow do pieczarek oraz ustugi transportowe.
Ponadto na terenie gminy dzialapwniez: wytwornia siatek ,Ginter
Systeme” Spotka z 0. o w Wilkowie Polskiawirowania ,Kruszgeo”
Wielkopolskie Kopalnie Spotka z 0. o w kaku, zaktad krawiecki odzig
damskiej i wytwornia waty kosmetyczno — higienigzimdydwa zaktady w
Wielichowie.

Udziat zatrudnionych w przesig i budownictwie gminy jest skromny
i wynosi okoto 15% ogotu zatrudnionych.

Tereny dziatalrei gospodarczej zajmwpowierzchng ca 12 ha.

W ramach tych terenow znajduje $ylko czs¢ zaktadow. Nie zostaty
zbilansowane zaktady mniejsze, zlokalizowane wlolerzabudowy
mieszkaniowej orazsoodkow produkcyjnych rolnictwa (pomieszczenia
dzierzawione r@nym firmom i dziatalné¢ prowadzona przez same zaktady
rolne).



Rolnictwo i lesnictwo

Najogolniej rolnictwo i Iénictwo gminy Wielichowo mana
scharakteryzowanastpujacymi wskanikami i wielkasciami:

- lesist@d¢ = 14,1%, jest wic znacznie mniejsza dédedniej dla woj.
wielkopolskiego, ktéra wynosi 25,1%,

- wskanik jakasci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest mato kgstny
I wynosi 55,6 punktow (na 42,6 — 94,9 alaeych dla gmin woj.

wielkopolskiego),

- bonitacja jakéci gleb i ich przydatnei rolniczej migci si¢ w przedziale
30 — 40 punktéw (na 20 — 80 ativych dla woj. wielkopolskiego),

- udziat najstabszych gleb (kl. V, VI i VIz) jestysoki i wynosi okoto 65%
0golnej powierzchniaytkdw rolnych gminy (przy 5 — 90% dla
poszczegodlnych gmin woj. wielkopolskiego),

- udziat bk i pastwisk jest wysoki i wynosi 22% ogolnej powiehni gminy
I jest tym samym ponad dwukrotnie #ggy odsredniego udziatu xytkOw
zielonych dla woj. wielkopolskiego,

- $rednia powierzchnia indywidualnego gospodarstwaagb wynosi 7 ha.

Na terenie gminy Wielichowo gospodarka rolna proxeac jest:

w sektorze publicznym - ca 1030 ha = 12%
w sektorze prywatnym - ca 7239 ha = 88%
w tym: gospodarstwa indywidualne - ca 6865 ha
gospodarstwa spotdzielcze -8&4 ha
Lasy, ktore zajmuj 1580 ha powierzchni gminy, tj. 14,1% najelo
Nadlenictwa Kascian (procz laséw prywatnych).

Sektor prywatny
Powierzchnia gospodarstw indywidualnychmirge Wielichowo w
2000r. wynosita 7353 ha (w tym powierzchnigytkow rolnych 6865 ha).

Struktura zytkowania gruntéw przedstawiagsiastpujaco:

- wytki rolne 93,4%
grunty orne 64,8%
sady 1,0%
bki i pastwiska 27,6%

- lasy 3,3%

- tereny pozostate 3,3%
Struktura gospodarstw rolnych:

1 — 2 ha — 398 gospodarstw — 35,2%

2 — 5 ha — 246 gospodarstw — 21,7%
5—10 ha — 213 gospodarstw — 18,8%
10 — 15 ha — 153 gospodarstw — 13,6%
powyzej 15 ha — 121 gospodarstw — 10,7%

razem 1131 gospodarstw — 100,0%



W strukturze gospodarstw indywidualnydmihuja gospodarstwa
mate do 5 ha. W zwkku z tymsrednia powierzchnia indywidualnego
gospodarstwa rolnego jest rownigiewielka i wynosi zaledwie 7 ha.

Do wsi z sily indywidualry gospodark naleza Zielgcin i Lubnica.

W zakresie produkcjidiinnej przewaaja zbaza. Natomiast w
produkcji zwierzcej dominuje hodowla trzody chlewnej. Specgfdminy
(jak rowniez gmin sisiednich) jest produkcja pieczarek, ktéra prowadzi
wieksza¢ gospodarstw rolnych w celu zgkiszenia swoich dochodow.
Hodowla pieczarek spowodowala rozpoczto rowniez produkcg podiaza
pieczarkowego. Indywidualne gospodarstwa rolnejapegja sic takze
W uprawie szparagow, szczegolnie na stabszych ghebiaz reélin
jagodowych (truskawek).

Rolniczy Kombinat Spétdzielczy w tubniggspodaruje na 374 ha
gruntéw, ktore rozmieszczong w nastpujacych wsiach: Augustowdniaty,
Rensko i Wilkowo Polskie. Posiada tak grunty w gminie Kamieniec. Dla
Kombinatu charakterystyczne sprawy warzyw w Augustowie i pieczarek
oraz hodowla koni wierzchowych w tubnicy, lisowSwiatach i kur
w Augustowie.

Sektor publiczny

Na gruntach patwowych gospodaruje Rolniczy Zaktad ®oadczalny
Wielichowo naleacy do Instytutu Uprawy, Nawenia i Gleboznawstwa
w Putawach Spétka z 0. 0 o powierzchni 466 ha. @&klosiada najlepsze
grunty w gminie, na ktorych oprocz uprawy zlbiduje rzepak dla celow
badawczo — daviadczalnych. W swoich uprawach stosuje nieszkaalliw
srodki ochrony reélin oraz naturalne nawozy, co wptywa pozytywnie na
jakas¢ uzyskiwanych plonéw i sprzyfaodowisku przyrodniczemu.

3.7. Komunikacja

Komunikacja drogowa

W poéinocnej e&ci gminy, bezpérednio przylegajc do jej granicy,
przebiega droga krajowa nr 32 granicagteva — Zielona Géra — Sulechéw —
Wolsztyn — S¢szew. Do tej drogi vaczap sie (poza granicami gminy) droga
wojewoOdzka nr 312 oraz drogi powiatowe 32724 i 3272

3 komunikacyja gminy stanowi droga wojewddzka nr 312
Rakoniewice — Wielichowo — Czacz. Przez Wielichawoga przechodzi
zabudowanym uktadem ulicznym. Istnieje pilna pdiezecalizacji obggia
miasta.



Drogi powiatowe na obszarze gminy to:
32710 — Kamieniec — Wielichowo — Prochy — Tarnowa
32718 — Wilkowo Polskie Smigiel
32719 — Wilkowo Polskie — Boszkowo
32720 — Ziemin — Wioszakowice
32721 — Prochy — &bsko — droga nr 312
32722 — Rakoniewice — Tarnowa
32724 — Wielichowo — Drzymatowo — droga nr 32
32725 — Wielichowo — Grodzisk Wielkopolski
32726 — Gradowice — Lubnica — Pgzewo
32727 — Gnin — droga nr 32 — Zein — Wablewo

W gminie obowizuje si€ drég gminnych o diugai 25,7 km ustalona
przez Urad Miasta i Gminy w lutym 2001r. N& tzs¢ sktada si 12
odcinkow:

5737 — Prochy — Piotrowo Wielkie

5738 — Pruszkowo — Piotrowo Wielkie

5739 — Pruszkowo — droga wojewddzka nr 312

5740 — Rbsko — Augustowo

5741 — tubnica — Augustowo — gr. Gminy Rakoniewice
5742 — droga powiatowa nr 32727 — gr. Gminy Kan@eni
5743 — droga powiatowa nr 32725 — droga powiatom@2i 10
5744 — droga powiatowa nr 32724 — droga wojewoazkal 2
5745 — Wilkowo Polskie — Popowo

5746 —Sniaty — Siekowo

5747 —Sniaty — droga powiatowa 32720

5748 — Trzcinica — Puszczykowie

Komunikacja kolejowa

Poéinocnym skrajem gminy przebiega linia jmlea normalnotorowa
Sulechéw — Lubn k. Poznania. Kontakt gminy z przewozami kolejowyrai
liniach normalnotorowych zapewnia stacja osobovwowarowa w
Rakoniewicach, do ktérej dojazd z gminy Wielichojest maliwy wytacznie
transportem drogowym.

Od strony potudniowej do Wielichowa docholiizia kolejowa
waskotorowa ze Starego Bojanowa pr&eaigiel, Wilkowo Polskie. Linia ta
jest czynna w ruchu towarowym do stacjnkowej zlokalizowanej w
potudniowej czsci miasta Wielichowa, a w ruchu osobowym do stacji
Wilkowo Polskie. Odcinek linii wskotorowej z Wielichowa do Rakoniewic
zostat zlikwidowany.



3.8. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w woc

Miasto Wielichowo jako jedyne w wojewodztwigelkopolskim nie
posiada wodoggu. Natomiast wsie, oprocz Wielichowa Wsi i Ziemisa
zwodochgowanie. Na terenie gminy dziaddyzy wodocagi: komunalny w
Prochach oraz zakladoweSwiatach i Augustowie nalgce do RKS
tubnica.

Wodocig Prochy obstuguje wsie:dbsko, Piotrowo Wielkie, Prochy
I Pruszkowo. Wodoag pracuje w oparciu 0 ujecie trzeciedowe
o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 16 m384 m3/db. Produkcja
wody w 2000r. wynosita 36,9 tys. m3, §fednio ca 100 m3/db, a sprzeda
wody mieszkacom na cele bytowe wynosita 22 tys. m3/rok = 60dim3/
Ogoélny wskanik produkowanej wody na statystycznego mieszkavsi
obstugiwanych przez ten wodagiwynosit ca 127 dm3/mk db, natomiast
wskaznik na cele bytowe mieszkedw — ca 72 dm3/mk db. Zasobycip
wykorzystywane byty w ca 26%.

Wodocig Sniaty zaopatruje w wagd Sniaty, Wilkowo Polskie, Celniki
I Rensko. Ugcie wody stanowi studnia czwartedowa o zatwierdzonych
zasobach 54 m3/h = 1296 m3/db i posiada pozwolsoano — prawne na
48 ms/h = 1152 m3/db wae do 31.12.2020r. Zakup wody przez ggnita
obstugi mieszkacow powyzszych wsi wynosit w 2000r. 77 tys. nitédnio ca
210 m3/db)Sredni wskanik zuzycia wody na cele bytowe wyniost
77 dm3/mk db.

Wodocig Augustowo obstuguje RKS i wieWodockg pobiera wod
Z pietra czwartorgdowego, zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wynosz
60 m3/h = 1440 m3/db. Mieszkedw wsi w 2000r. sprzedano wody na cele
gospodarczo — bytowe 1,2 tys. m3stpdnio na statystycznego mieszka
ca 36 dm3/mk db.

Wsie Gradowice, Lubnica i Trzcinica woatrzymup z wodociagu
Parzczewo gm. Kamieniec. Gmina Wielichowo zakupita v0@0 z tego
wodochgu 54,5 tys. m3 wody, z czego 44,7 tys. m¥rgdnio ca 120 m3/db
wody, sprzedano mieszikezom na cele bytowe. Wskaik zuzycia tej wody
na statystycznego miesziaa wyniost ca 70 dm3/mk db.

Wi Zielecin zaopatrywana jest z wodagu Rataje gm. Rakoniewice.
W 2000r. gmina zakupita z tego wodaggu 30,3 tys. m3 wody z tego
mieszka&acom na cele gospodarczo — bytowe sprzedano 7,infygj. srednio
19 m3/db. Wskanik zuzycia wody na statystycznego miesa&a wyniost
ca 60 dm3/mk db.

Stopié zwodocagowania gospodarstw wiejskich w gminie na koniec
2000r. wyniost 90%.



Odprowadzaniesciekow

W Wielichowie od 1998r. dziata miejska ocayzainiasciekow. W
eksploatacji znajduje sczes¢ mechaniczna wykonana w zakresie docelowym
(dwa chgi) oraz cz$¢ biologiczna z jednym stawem napowietrzanym i
jednym stabilizacyjnym (jedenag). llos¢ sciekow, ktdn maze przypc
oczyszczalnia wg projektu wynosi:

- cz$¢ mechaniczna
Qsr db ~ 391 m3/db
Qmax db ~ 485 m3/db
- Cczs¢ biologiczna
Qsrdb ~ 196 m3/db
Qmax db ~ 243 m3/db
Natomiast w 2000r. dopiyrdciekdédw na oczyszczakaiwynosit 268,6 tys. m3 =
654 m3/db, w tym 84% stanowity wody infiltracyjidore poprzez dolny
odcinek kolektora dost@apie na oczyszczalni Wody te stanowiobecnie
gtéwny problem oczyszczalni, powodugta prag urzadzen i w efekcie gorsze
parametry oczyszczania.

Na 645 m3/dbciekow doptywajcych do oczyszczalni tylko 16%
stanowityscieki sanitarne, tj. ca 105 m3/db. Na statystycon@ipszkaca
gminy w stanie istnigtym przypada 15 dm3/mk diciekow trafiagcych
na oczyszczalri

Sieciy kanalizacji sanitarnej ofte jest obecnie 30% miasta.

We wsiaclicieki odprowadzaneasdo uradzer indywidualnych w sposob
niekontrolowany. Tylko nieznaczna §lotrafia beczkowozami do
oczyszczalni miejskiej.

Elektroenergetyka

Na terenie gminy nie ma linii najaszych (220 kV i wgcej) i wysokich
napk¢ (110 kV). Zaopatrzenie w ene¢glektryczr dokonuje si za
pasrednictwem linii 15 KV ze stacji elektroenergetygeh zlokalizowanych
w gminach gsiednich.

Gazownictwo

Przez obszar gminy w jej pétnocneg&d przebiega magistralny gazaegi
wysokiego ainienia DN 150 mm relacji Kotowo — Rostarzewo — &ed
Doprowadzenie gazu do gminy odbywa gazociagiem obocznym wysokiego
cisnienia DN 100 mm Augustowo — tubnica.

We wsi Lubnica znajdujegsstacja redukcyjno — pomiarowa 1°
0 przepustowsri Q = 4000 m3/godz.



4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

4.1. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace
z dotychczasowego zainwestowania terenéw

Istniejce zainwestowanie w zasadniczy sposob rzutuje 2y phe
rozwiazania przestrzenne. Inwestycje poczyniong,amwet jgli nie zawsze
trafne, w skutkach odczuwaneds dziesatki lat.

Pewne elementy zainwestowania terenamaezna za trwate,
praktycznie nienaruszalne; musza oné imyzgkdnione w przysztym
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. O ich tryealdecydujy przede
wszystkim: warté¢ poniesionych naktadow, stan techniczny, ranga jak
posiadaj na tle kraju, wojewddztwa, powiatu czy gminy, preamochrona
ze wzgkdu na wartéci kulturowe.

W ramach niniejszego ,Studium...” przearmalWano istniejce
zainwestowanie podakem jego prawidtowej lokalizacji, petnionej funkcji
i wartosci. Dokonano tego na podstawie materiatowsaiepych
przygotowanych do ,Studium...” oraz wizji terenu goeewadzonej przez
projektantow. Oczywicie, ze wzgidu na skal opracowania i cel jakiemu
taka ocena ma sty¢, jest ona bardzo ogodlna; pozwala jednak na ygytécie
generalnych wnioskow.

Najtrwalszymi elementami zainwestowaniay&tbezwzgidnie musz
by¢ utrzymane w ,Studium...”, mimazimog stanow¢ bariek dla rozwoju
przestrzennegoasirzadzenia zwazane z infrastrukturtechniczm sieciow:
drogi (gtébwnie wojewddzka i powiatowa), linia kabeya, gazocigi oraz linie
elektroenergetyczne.

Nienaruszalna jest rownistruktura funkcjonalno — przestrzenna miasta
wyksztatcona na przestrzeni wiekow w diie srodmiescia i — w ostatnich
latach — na terenach osiedli otagegchsrodmiecie. Zainwestowanie
miejskie jest generalnie w dobrym stanie techniozngabudowa, zaréwno
mieszkaniowa jak i produkcyjno — magazynowa, jestaana. Tylko na
nielicznych posesjach wygiuja obiekty nie kwalifikugpce se juz do remontu.
Nalezy stwierdze, ze w migcie nie ma obszaréw wymagaych radykalnego
przeksztatcenia. Pewne niedggniecia w zakresie estetyki i stanu
technicznegosmazliwe do usungcia. A istniejce zainwestowanie e |
powinno by utrzymane w ,Studium...”.

Na obszarach wiejskich bezwatjlego utrzymania wymaggistniepce
wsie z historycznie uksztattowamabudow koncentrujca sie wokot
zespotéw patacowych, dworskich czy folwarcznychetfgh ochroi
konserwatorsk



Nowsza zabudowa, obraste@ wokot historyczne uklady, choie zawsze
prawidtowo zlokalizowana (w rozproszeniu, obudoyeaj gtdwne drogi itp.)
musi by utrzymana ze wzgtlu na jej dobry stan techniczny i brak
mozliwosci naruszenia wtasioi (koniecznéé wprowadzenia tadu
przestrzennego jest zbyt stabym argumentem, ynenmyélec o jej
likwidaciji).

Istniejca zabudowa na wsi nie wyptije w formie zwartej; w skupionej
znajduje st zwykle tylko w centrum wsi, a poza nim — w formgproszone,;.
Nie pozostaje to bez znaczenia dla ksztaltowaragsatych jednostek
osadniczych; dity udziat lzdzie stanowita tzw. zabudowa plombowa
uzupetniagca luki medzy zabudow istniepca. W ten sposob niejako
wymuszone jest rozggniecie wsi wzdti drég wychodzcych z nich (chodzi
rowniez 0 wykorzystanie uzbrojenia, ktore zostatd yuykonane).

Whnioski:

Istniejce zainwestowanie w zasadniczy sposéb rzutdwdzie na
zagospodarowanie przestrzenne mtey ,Studium...” zardbwno w migie
jak i na obszarach wiejskich, poniewa
- trzeba utrzymapraktycznie cale istnigge zainwestowanie,

- mazna spodziewa sk tylko nielicznych, drobnych przeksztatc&miana
funkcji, przebudowa itp.) nie rzutigych na charakter zagospodarowania.

4.2. Przyrodnicze uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego gminy

Srodowisko przyrodnicze jest jednym z gtéwnych czimw
warunkupcych rozwoj gminy; rozwoj rozumiany bardzo szerol@yniez
jako rozwaj przestrzenny wszystkich elementéw zaistowania.

Wanym zadaniem ,Studium...” jest ochrona najcenniejezayartcci
srodowiska przyrodniczego, wskazanie obszarow baydzipornych na
degradagj spowodowa procesami antropogenicznymi, wskazanie terendw,
na ktorych wszelkiego rodzaju dziataddonwestycyjna mee swobodnie
rozwija¢ sie, przy rownoczesnym zachowaniu obamijacych przepiséw
w zakresie ochrony i ksztattowarfismdowiska.

Glownymi barierami dla rozwoju funkcji midsmiowej i gospodarczej
(w wyjatkiem rolnictwa i Iénictwa) w gminie Wielichowo$

- zwarte kompleksy ke, ze szczegolnym uwzglieniem lasow
ochronnych;

- zwarte, due kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (11Vj),
ktore stanowi mog rolnicza przestrza produkcyjra. W ich obebie
znajduj sie enklawy gleb niszych klas, jednak ze wzglu na
otoczenie gleb cennych dla rolnictwa, aglge réwniez objaé
ochron i wykluczy¢ spod zabudowy. Z kolei wzgly spoteczne
| ekonomiczne magzdecydowé o wylaczeniu z wytkowania
rolniczego nawet gleb klas Ill;



- doliny rzek, ciekow i kanatow (nawet tylko okosgo prowadzcych
wody) oraz terenyaytkow zielonych.

Specjalnego potraktowania wymagalpszary o szczegolnym znaczeniu
dla funkcjonowania uktadu przyrodniczego. W gmiielichowo obejmuj
one Dolirg Srodkowej Obry:

- Ujeta w koncepciji sieci ekologicznej NATURA 2000 pod naz
~Wielki £ eg Obrzaski”,

- stanowica 0Stog ptasa 0 znaczeniu europejskim ,Wielkieh
Obrzaski”,

- obszar najwiszej ochrony w skali kraju (ONO), stanaay
fragment gidwnego zbiornika wod podziemnych Bliad
Warszawsko — Befiska,

na ktérych musi obowrzywat ograniczenie dziatalsoi gospodarczej
cztowieka poprzez wprowadzenie zakazu lokalizowabigktow
szkodliwych dlasrodowiska i degradagych krajobraz.

Przestrzenny rozwqj miasta 2many jest z wygpowaniem ogranicze
progowych, jakimi g:
- wartaci przyrodniczesrodowiska:
= dobre gleby w olbie Rowniny Opalenickiej od strony wschodniegj
I pétnocnej,
= dolina cieku przeptywagrego przez Wielichowo z péinocy na
potudnie,
- zte warunki fizjograficzne:
= tereny o wysokim poziomie wody gruntowej,
= tereny trwatych gytkow zielonych w dolinie ww cieku oraz na
obszarze tegow Obraakich,
» tereny zagrgone wysg¢gpowaniem powodzi w dolinie kanatéw Obry
w potudniowe]j cgci miasta.

Wiodica funkcja potnocnej cgsci gminy jest funkcja rolnicza wynikaga
z warunkowsrodowiska przyrodniczego (gmina Wielichowayew regionie
wystepowania zwartych obszarow z glebami dobrymi razegminami
Kamieniec, Granowo oraz wschodmiz¢scia gminy Grodzisk WIkp.).
Czes¢ potudniowa gminy charakteryzujezicdmiennymi warunkami
przyrodniczymi. Stanowi fragment Pradoliny Warszkovs Berliaskiej
z glebami o niszej przydatn€xi rolniczej i zwekszory lesistécia, co stwarza
warunki dla wielofunkcyjnego zagospodarowania tar@nlnictwo,
dziatalng¢ gospodarcza, rekreacja).

Tereny o wysokich walorach przyrodniczo aj&brazowych (olete
ochrory i wskazane do ochrony) oraz korytarze ekologiqmeslysponowane
sa do funkcji ekologiczno — ochronnych.



Tereny osiedlécze, komunikacyjne, gospodarcze pefiuinkcje wytkowe,
ustugowe dla mieszkaow gminy, czsto zwiazane z obstugrolnictwa i
drobnym przetwaorstwem rolno — sgovezym.

W strukturze przyrodniczo — funkcjonalgepiny wyr&niono
nastpujace rejony:

A. Rejon o funkciji rolniczej, charakteryzigy sk wystkpowaniem
zwartych obszaréw z glebami bardzo dobrymi i dobywhejmupcy
swym zasigiem potnocna i wschodna cz¢$¢ gminy. Rozciga sk na
obszarze ptaskiej wysoczyzny morenowej, brawiedseel,
poprzecinanej ekosystemami dolin rzecznych.

B. Rejon o funkcji rolniczo — kej w zachodniej gZci gminy,
obejmupcy srodkowa (wydmows) terag Pradoliny Warszawsko —
Berlinskiej, z glebami o kszej przydatngci rolniczej, o zwgkszonej
lesistaci, ze znacznymi powierzchniamkiowymi ciagnacymi sk
wzdtuz doliny rzeki Maskawy i Mitostawki. Wyspuja tu tez obszary
o funkcji gospodarczej (szczegolnie eksploatagjeskywa
naturalnego) i osadniczej. Nie jest to jednak rgjoedysponowany do
rozwoju turystyki.

C. Rejon o funkcji ekologiczno — ochronnej obejmujeyswzasggiem
obszary oljte ochrol prawry lub wskazane do ochrony, a tak
ekosystemy dolin rzecznych pedoe rok korytarzy ekologicznych o
znaczeniu lokalnym, stanoyge w monotonnym krajobrazie rolniczym
jedno z najcenniejszycinodowisk przyrodniczych.

D. Tereny o funkcjachaytkowych zwiazane z rozwojem osadnictwa,
funkcji ustugowych i administracyjnych oraz dzialaci
produkcyjne,j.

4.3. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z wartaci
kulturowych

Zasoby dziedzictwa kulturowego stanptaty i istotny element
struktury funkcjonalno — przestrzennej gminy. Jakika z materiatdw
zamieszczonych w rozdziale 3, Wielichowo jest gyarstosunkowo bogatym
srodowisku kulturowym, chiogrupa najcenniejszych zabytkdéw — wpisanych
do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkowst piezbyt liczna.

Cz$¢ obszaru gminy (p6tnocna) pod wedém krajobrazowym jest
mato ciekawa (brak zbiornikbw wodnych, mate obszasge). Z tego powodu
warto i trzeba wyjtkowo zadbéa o utrzymanie i wigciwe wyeksponowanie
zasobow kulturowych jakie na tym obszarze wysja. Z kolei obszary
przyrodniczo ciekawe mageszcze zyskana atrakcyjnéci dzigki obiektom
zabytkowym.

Naley jednak zasygnalizowtadwojakie skutki posiadania zasobéw
dziedzictwa kulturowego:

- dap one szarsrozwoju gminy, uatrakcyjniajja,

- stanowi pewnego rodzaju barigw jej rozwoju.



Najwigksze znaczenie dla rozwoju gminy mtgreny atrakcyjne
Krajobrazowo dodatkowo wzbogacone o zasoby kulterdMniejsz szans
daja gminie nawet bardzo bogate zasoby dziedzictwaikniego, ale
potozone na ptaskim, bezrym obszarze rolniczym. Tu maa liczy¢ jedynie
na sporadycznie pojawigych sg¢ turystow zainteresowanych histpri
w ogodle czy histon sztuki w szczegolriai.

Konieczn& ochrony zabytkow stwarza szereg problemow
utrudniapcych swobodne gospodarowaniglbw obrbie samego zabytku ,
badz w jego asiedztwie. | tak:

- dla wiacicieli lub uzytkownikéw obiektow ohjtych ochron istnieje
obownzek uzgadniania lub opiniowania wszelkich zmiarstzebami
konserwatorskimi,

- dla Urzdu Miasta i Gminy istnieje oboazek uwzgédnienia
wytycznych konserwatorskich przy wydawaniu dg¢iocyavarunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kon@c¢atbania
0 miejsca pamci narodowej,

- na obszarach ochrony archeologiczno — konsersla& podgcie
jakichkolwiek inwestycji zwizanych z pracami ziemnymi musidy
uzgodnione z Konserwatorem Zabytkéw Archeologych.

Poniewana terenie gminy Wielichowo nie zaktada sadykalnych
przeksztatce funkcjonalno — przestrzennych, a rozwoj wszysthednostek
osadniczych &dzie przebiegat stopniowo, przy zachowaniu obecnego
zainwestowania, nie ma specjalnych zaghadla zasobow dziedzictwa
kulturowego. Najwgkszym zagreeniem mae by brakswiadomdaci
spoteczéastwa odnénie potrzeby chronienia tych zasobow i beddkdw
finansowych na utrzymanie ich na odpowiednim pozém

4.4. Spoleczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy

Spoteczne i gospodarcze uwarunkowania rpzgmaminy & bardzo
trudne do sprecyzowania, gdgiziedziny te w znacznym stopnig S
uzaleznione od polityki prowadzonej przeziqsawo. Jednak niezalrie od tej
polityki, bazupc na obserwaciji zjawisk zachagych obecnie w sferze
spotecznej gospodarczej, zzduwoz prawdopodobigstwa mana stwierdz,
ze:

- Nie mana liczy¢ na dynamiczny rozwoj demograficzny gminy;ina
tylko spodziewa sig powolnego wzrostu liczby mieszkadw miasta
I stabilizacji liczby ludnéci wiejskiej, ewentualnie nieznacznego jej
wzrostu. Nawet przy zateniu,ze spadek przyrostu naturalnego zostanie
zahamowany i utrzymagsina poziomie ostatnich 5 lat, tzn. 1,3%0 w fuie
I 4%0 na obszarach wiejskich (co jest sprzeczpegnoza demograficza
dla wojewoddztwa, ktora przewiduje dalsze abnie s¢ przyrostu
naturalnego), w ggu 20 lat ludné& miasta wzrénie zaledwie o 100 oséb,
a ludngé¢ wiejska o 400 osob.



- Utrzymupce st od 1975r. ujemne saldo migracji z obszarow wiejski
wykazupce tendeng malepca: od 95 os6b w 1975r. do 1 osoby w 1999r.,
zostanie prawdopodobnie sprowadzone do ,0".

Analiza poszczegolnych jednostek osadniczycth3&9r. wykazataze s
w gminie 2 wsie rozwijage st i zwickszapce liczly mieszkacow. Naleg
do nich tubnica i Wilkowo Polskie. Niewielki wast ludngci mazna
zalazy¢ takze we wsi Gradowice, ktéra ma korzystne warunkirdiavoju
dziatalndci gospodarczej. W mieie przyrostu ludn&i z migracji nie
nalery sie spodziewd, gdyz brak ku temu przestanek. Nagkszy naptyw
ludnaci z zewntrz Wielichowo mae liczy¢ tylko w wypadku
zaktywizowania gospodarki poprzez stworzenigkszej ilagsci miejsc pracy
I stworzenie korzystnych warunkéw dla budownetmvieszkaniowego.
Przy uwzgtdnieniu powyszych zataen ludnc¢ ma szanswzrosmg:

= w miescie o okoto 100 osdb, czyli do 1,9 tys. miesui@w,

= na wsi o okoto 400 os6b, czyli do 5,6 tys. miesziav,
co kecznie daje okoto 7,5 tys. miesziaw gminy.

- Dos¢ wysokie zatrudnienie w rolnictwie, kage znaczarezerve sity
roboczej, ktora stopniowo uwalnianghie przez zmniejszenie liczby
gospodarstw (spowodowanej gtdbwnie zmianami folksury obszarowe))
oraz zmniejszenie wskaika zatrudnienia na 100 hayakow rolnych,
stworzy rynek pracy w poszczegolnych wsiachzasili miasta. Wobec tego
konieczne &dzie utworzenie nowych miejsc pracy, by zmniefstigzbe
bezrobotnych, ktérych w gminie w roku 2000 b0, w tym 122 kobiety.

- Obecny brak inwestycji w dziedzinie przemysktadow i budownictwa nie
pozwala na optymistyczne prognozowanie rozwgojuny w oparciu o te
dziedziny gospodarki. Jednak hiopod uwag potazenie gminy przy
drodze krajowej nr 32, mina spodziewasic zaktywizowania terenow w jej
poblizu, tatwo dosipnych komunikacyjnie, a wt przede wszystkim we wsi
Gradowice. Szanse na rozwdéj gospodarczy posiadaniez tereny
potazone przy drodze wojewddzkiej, szczegolnie na kikuuwielichowo —
Rakoniewice oraz przy drodze powiatowej z Wiebwa do Grodziska
WIKp.

- Znacace dla rozwoju gminy zi@a kruszywa w Zieminie nadattl
eksploatowane.

- Rozwaj gospodarczy gminy nie ageopierd sigc na rolnictwie, ktore jest
dziedzia gospodarki wymagaga dotowania. Jednak z funkgcji tej nie
mazna rezygnowd, gdyz Wielichowo posiada korzystne warunki glebowe
na znacznej g4ci swego areatu (szczegélnie weéa potozonej na pétnoc
od doliny kanatéw Obry), na ktorych gospodariiaa powinna b
prowadzona. Dla celéw hodowlanych wykorzystaoeipny by¢ taki,
ktorych udziat w ogélnej powierzchniytkow rolnych jest wyjtkowo
wWysoKki.



- Szang dla gospodarczego rozwoju gminy #edoy¢ uruchomienie produkciji
paliw bazujcych na uprawach przemystowych (np.: odmiany wiklurb
roslin oleistych) lub wykorzystanie stosunkowo czystégdowiska
przyrodniczego dla rolnictwa ekologicznego.

- Gmina nie posiada warunkow dla rozwoju funkekneacyjnej o znaczeniu
ponadlokalnym. Jednak w oparciu o kanaty Obwy przyszigci
dostosowane dla turystyki kajakowej —ina planowa stworzenie bazy
obstugi (przystanie, stanice, pola campingowsg.iMazna tez wykorzysta
oddalenie od ruchliwych tras komunikacyjnycltiaaliwych zaktadow dla
rekreantow cencych spokgj i tadny krajobraz (dziatki letniskovegrodki
wypoczynkowe).

4.5. Uwarunkowania rozwoju gminy w zakresie komurkaciji
I infrastruktury technicznej

Komunikacja drogowa

Przewiduje gidostosowanie drogi krajowej nr 32, biggej wzdhu
granicy gminy, do parametrow klasy drogi gtownegjtru przypieszonego
(GP) — zgodnie z rozpagdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 02.03.1999r. w sprawie warunkéw techniczrjg&im powinny
odpowiadé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43).

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych riglewzgkdni¢ stret
ucigzliwosci drogi dla statych zytkownikéw sisiadupcych obszarow,
zagraenie dla upraw, budowli oraz naemie na degradagcptatych
komponentowsrodowiska naturalnego. Odlegt (od zewrtrznej kravedzi
jezdni), ktore naley uwzgkdni¢ przy sporzdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, podane SVytycznych Projektowania
Drog” (Zat. Nr 2 do Zarzdzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z
dnia 31.03.1995r.) oraz w art. 43 ustawy z dni®21.985r. o drogach
publicznych i wynosz dla drog krajowych (klasa GP):

- dla obiektow budowlanych przeznaczonych na pai:

= 50 m dla obiektow jednokondygnacyjnych
= 70 m dla wielokondygnacyjnych
- dla obiektow budowlanych nie przeznaczonycholaypludzi — 25 m.
Nie naley projektowa terendéw zabudowy wzdhdrogi krajowej, a
jedynie drég bocznych oraz nie mdza bezpadrednich zjazdow z posesji na
te droge. Wiaczenia nowych uktadéw komunikacyjnych naleozwiazywad
za pomog drog lokalnych poza pasem drogi krajowej.



Przy drodze wojewodzkiej nr 312 Rakoniewto€zacz obiekty
budowlane powinny kiywznoszone poza zagiem ucizliwosci tej drogi
(hatas, wibracja, zanieczyszczenie powietrza) dbnej w przepisach
o ochronie i ksztatltowanigérodowiska, lub w ich zagju — pod warunkiem
zastosowani&rodkow technicznych zmniejsagjych te ucizliwosci
do poziomu okrdonego w przepisach oraz w Polskich Normach (zgodni
z rozporadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budaivwa w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpadeiabudynki i ich
usytuowanie, Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 140).

Minimalna odlegix (od zewnrtrznej krawedzi jezdni) jak nalery
zachowa w opracowywanych miejscowych planach zagospodamn@va
przestrzennego podana jest w ustawie o drogaclhcgaoigth (Dz. U. Nr 14
z 1985r. z pon. zm.) i wynosi 20 m. Wkzenia nowych ukladow
komunikacyjnych naley rozwiazywat za pomog projektowanych drog
lokalnych poza pasem drogi wojewodzkiej i istaogich skrzyowan.
Bezpdarednie whczenia do drogi wojewodzkiej terendw aktywizacji
gospodarczej oraz obstugi komunikacyjnej pgleyposayé w pasy
wiaczenia i wyhczenia oraz pasy dla pojazdowlajacych w lewo.

Droga wojewodzka nr 312 nie jest dostammavdo przenoszenia
obcikzenia 100kN/é. W ,Studium...” naley uwzgkdni¢ modernizagj drogi
wojewoOdzkiej z dostosowaniem jej parametréw jakdtiagi klasy gtownej
(G) — zgodnie z rozposdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki orskiej
z dnia 02.03.1999r. (Dz. U. Nr 43).

Dla drog powiatowych strefa aiwosci zamyka si w granicach pasa
drogowego, a obiekty nalg lokalizowa w odlegt@ci min. 20 m od krawdzi
jezdni. Zgodnie z rozposdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z 02.03.1999r. parametry drég powiatowyelezy ustalt jak dla
drogi zbiorczej (2).

Dla drog gminnych minimalna odlegtaabudowy od krawedzi drogi
wynosi 15 m. Parametry tych drég natekreslac jak dla klasy drog
lokalnych (L) — zgodnie z wig] cytowanym rozpogdzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej.

Komunikacja kolejowa

Dla linii kolejowych przebiegaych przez miasto i gmgnwielichowo
nalezy uwzgkdnic nastpujace warunki:

- granice PKP nie magby¢ naruszane bez uzgodnienia z adminisdracj
kolejows,

- zgodnie z rozpordzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 05.05.2000r. (Dz. U. Nr 52) bu#yi budowle mog
by¢ usytuowane w odlegci nie mniejszej i 10 m od granicy
obszaru kolejowego z tyme odlegtdc ta od osi skrajnego toru nie
maze by mniejsza nt 20 m. Budynki mieszkalne, zamieszkania
zbiorowego i ayteczndci publicznej powinny b§ usytuowane

w odlegtdci zapewniajcej zachowanie, w zataosci od
przeznaczenia budynku, dopuszczalnegezeata hatasu i wibracji
okreslanego w odg¢bnych przepisach.



Zaopatrzenie w wag

Dziatagce w gminie ujcia wody, zaopatrage medzy innymi ludndg,
to ujecia zaktadowe (czwartogdowe) Augustowo $niaty o hcznych
zasobach eksploatacyjnych 114 ms3/h = 2736 m3/db weaia komunalne
(trzeciorzdowe) w Prochach i nie eksploatowane miejskie widhewie o
tacznych zasobach 76 m3/h = 1824 m3/db. Sumaryczwyjsze zasoby
wynosz 190 m3/h = 4560 m3/db. Na statystycznego mieszkgminy zasoby
uje¢ wyrazone wskanikiem dap 653 dm3/mk db wody. Przy zaeniu
scalonego wskanika zapotrzebowania na weda poziomie 200 — 250
dms3/mk db ugcia te mog pokry¢ zapotrzebowanie okoto 22 — 18 tys.
mieszkacow. Istnieje zatem rezerwa wody dla potencjalnyosivych
odbiorcéw. Ponadto ca 30% miesakaw gminy zaopatrywana jest w wod
wodociagow sisiednich gmin.

Na terenie gminy w olsie pktra czwartorgdowego poziom aytkowy
zalega na obszarze doliSyodkowej Obry kdacej fragmentem zbiornika
czwartorzdowego Pradolina Warszawsko — Bé&ska, ktéra rowniz stanowi
rezerwowe perspektywiczrieddta wody.

Odprowadzenigciekow

Istotnym warunkiem rozwoju gminy jest zapéenie prawidtiowego
odprowadzenidciekow.

Istniegca miejska oczyszczalngiekdw o przepustowsoi czesci
mechanicznej ca 400 m3/db orazd&z biologicznej ca 200 m3/db wymaga
modernizacji. Pozwolenie wodno — prawne wydane H@22003r. obejmuje
odprowadzenie oczyszczonygatiekdw do rowu melioracyjnego i
eksploatag oczyszczalni dla nagiujacej ilosci sciekow:

Qsrdb = 600 m3/db,

Qmaxdb = 954 m3/db,

Qmaxh = 40 m3/h

Usprawnienie i lepsze efekty pracy oczyszczalniapéspo zmniejszeniu
wad infiltracyjnych doptywajcych do oczyszczalni. Prawidiowo dzialzg
oczyszczalnia o przepustosod 600 m3/db zapewni ndbwos¢ przegcia

ca 86 dm3/mk diéciekow od statystycznego miesaka gminy, natomiast z
miasta i Wielichowa Wsi — ca 290 dm3/mk db. Miagtsiada opracowan
dokumentagj i przystpi do realizacji przepompowni i ruragju ttocznego,
ktore zastapi odcinek kolektora doprowadaagpgo nadmiar wod

infiltruj acych.

Rozwaoj gmin wywota potrzettbudowy nowych oczyszczalni i
kanalizacji dla miejscow&ei o zwartej zabudowie. Odbiornikami
oczyszczonyclciekow bezpérednio lub poprzez rowy melioracyjneda —
dla znacznego obszaru gminy — P6tnocSyadkowy Kanat Obry, natomiast
dla potudniowego, matego fragmentu gmireghbie to Potudniowy Kanat
Obry.



Zabudowa rozproszona bazoéwedzie na rozwgzaniach
indywidualnych, ktore uzammione teda od lokalnych warunkéw gruntowo —
wodnych. Zbiorniki bezodptywowe, chgtosunkowo tanie w budowiey s
ktopotliwe i drogie w eksploatacji. Natomiastzn@ opracowania wykazyjze
najtaiszym rozwizaniem jest osadnik gnilny z dresean rozgczapcym, ale
tylko przy sprzyjagcych warunkach gruntowo — wodnych.

Elektroenergetyka

Przez obszar gminy nie przebiedimie wysokich i najwyszych
napk¢ (110 kV, 220 kV). Energia elektryczna dostarczgsaliniami 15 kV
ze stacji 110/15 kV zlokalizowanych poza granicgminy (Grodzisk WIkp.,
Wolsztyn,Smigiel).

Dla zasilania nowych obiektéw konieczrdzie budowa dodatkowych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z liniamaisilapcymi SN 15 kV.
llos¢ tych stacji winna wynik&z opracowanych planéw miejscowych. W
przypadku realizacji nowych stacji najeprzewidzi€ miejsca na ich
usytuowanie oraz zarezerwoévaasy wolne od zabudowy i przeszkéd
terenowych dla pobudowania linii zasiaych.

Gazownictwo

Lokalizacja gazoagu g 100 m/m Augustowo — tubnica oraz stacji
redukcyjno — pomiarowej pierwszego stopnia w tulpme podlega zmianie.

Przewiduje sirealizacg drugiej nitki gazocigu Kotowo — Rostarzewo —
Siedlec g 150 m/m.

Dla gazoaigdw wysokiego @nienia naley zachowa strefy
bezpieczastwa zgodnie z Rozpardzeniem Ministra Przemystu i Handlu z
dnia 14.11.1995r. (Dz. U. Nr 139).

Opracowana dla gminy Wielichowo ,Koncepcgzgfikacji gminy”
przewiduje doprowadzenie gazu ze stacji redukcyjpomiarowej 1° w
tubnicy gazocigamisredniego cinienia do wszystkich miejscowa na
terenie gminy. Program ten jest w trakcie realizatjodniesieniu do
realizowanych nowych ugdzen gazowniczych nalg/ stosowa
rozporadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001spsawie
warunkow jakim powinny odpowiadaieci gazocigowe (Dz. U. Nr 97).



5. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego
podlega uchwaleniu przez RaMliejska w Wielichowie. Z tego faktu wynika
konieczng¢ zawarcia w tym dokumencie takichdce ktore Samorad
akceptuje i za realizagktorych mae wigza¢ odpowiedzialné przed
spotecznécia gminy. Zostaty one okéone na rysunku ,Studium...”, w
niniejszym rozdziale oraz naphym.

»Studium...” jest zatem rodzajem deklaragobowirzania s¢ Rady
Miejskiej do konsekwentnej realizacji przigj polityki przestrzennej, a tym
samym do popierania i promowania wszystkich daiaigodnych zg
polityka.

5.1. Cele rozwoju gminy

Dla sprecyzowania kierunkdw zagospodaraavpreestrzennego gminy
niezkedne jest — z jednej strony — ustalenie jej rozwejdrugiej — okréenie
mozliwosci i ograniczé, czyli uwarunkowa (uwarunkowania szczegotowo
omowione zostaty w rozdz. 4.).

Poniewadla gminy Wielichowo nie zostata opracowana sgiate
rozwoju spoteczno — gospodarczego, konieczne gtatanie w ramach
niniejszego ,Studium...” gtdbwnego celu jej rozwojesi nim WZROST
DOBROBYTU MIESZKANCOW GMINY.

Dla jego ospniccia konieczne jest sprecyzowanie celowrpdnich lub
czastkowych, ktorych nieuwzgtinienie uniemgliwi dojscie do zatéaonego
celu gtbwnego. Cele te olitene zostaty jako strategiczne i zaliczono do nich:

- 0shkgnigcie zrbwnowaonego rozwoju, co — zgodnie z ustaw

o ochronie i ksztattowanirodowiska — oznacza agjnigcie
~takiego rozwoju spoteczno — gospodarczegotdmkn w celu
rownowaenia szans dagiu dosrodowiska poszczegolnych
spoteczastw lub ich obywateli — zarowno wspotczesnego jak

| przysztych — nagpuje proces integrowania dziata
politycznych, gospodarczych i spotecznych hpa@niem
rownowagi przyrodniczej oraz trwae podstawowych procesow
przyrodniczych”,

- zachowanie i podniesienie waloréw istagggosrodowiska

kulturowego,

- usprawnienie komunikacji wewtiznej jak i zewntrznej,

- zabezpieczenie miejsc pracy dla miesziéav gminy,

- zabezpieczenie odpowiednich warunkéw mieszkayobvdla

ludnaci z terenu gminy,

- zabezpieczenie petnej obstugi miesa@v (zapewnienie tych

wszystkich ustug, jakie na poziomie gminy wirskyznaléc).



Powyzsze cele po prostu motywupozostate ustalenia dotyez polityki
przestrzennej i kierunkOw zagospodarowania przestrzgo gminy.
Osiagniecie ich nie mae sk jednak odb¥ z pomingciem uwarunkowa
rozwoju gminy omowionych w rozdz. 4.

5.2. Podziat przestrzeni gminy

Cala przestraggminy podzielona zostata na 4 grupy o ziiych
zasadach dziatania w #@ej z nich. § to:

1. obszary wyiczone spod zabudowy; w tej grupie znagdsi:
a) tereny olgte r&znymi formami ochrony:
= tereny cenne przyrodniczo, chronione prawnie (pawkorskie, lasy
ochronne, doliny ciekow),
» tereny obgte ochrom na podstawie ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le&snych (grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych sy,
b) tereny wydczone spod zabudowy z innych weapw:
= wody,
= laki,
= tereny predysponowane pod zalesienie,
= grunty rolne o niewielkiej przydatdo dla rolnictwa ale potmne
z dala od obecnego zainwestowania, trudnogpost
komunikacyjnie, ktorych uzbrojenie jest nieekonamie,

2. obszary z ograniczeniami dla zabudowy, ktérevzgledu na potagenie lub
walory przyrodnicze nie powinny &przeznaczone pod zabudgiub
zabudowa ta winna bgkstensywna, obwarowana warunkami, na jakich
maze by realizowana; do takich terenéw zaliczono obszdmyo
Srodkowej Obry,

3. obszary przeznaczone pod zabuglava ktérych mena praktycznie bez
ograniczé prowadz¢ inwestycje (nie oznacza tzg bez poszanowania
wszystkich obowdzujacych przepisow); w tej grupie terendw
wprowadzony zostat bardzo ogélny podziat na:

» tereny z wiodca funkcja mieszkaniow,
= tereny przeznaczone pod dziataligospodarcy,
= tereny dla realizacji celow publicznych (ustug, adistraciji

itp.),

4. obszary przeksztataa rehabilitacji; w tym obszarze w zasadzie powmie
znalec sie obszar catej gminy, gdyw catymsrodowisku, w ktérym
zyjemy, wymagane jest przywrocenie rownowagi, oceysnie go
I uzdrowienie.



W ,Studium...” zaznaczono tylko najbardziej gceedowan przestrze,
bezwzgkdnie wymagajca szeregu zabiegdw, ktore nie przywigej
wprawdzie pierwotnego charakteru, ale doprowattztakiego stanuge
bedzie wyteczna w sensie gospodarczym i przede wszystkim —
przyrodniczym. Chodzi tu o tereny po eksploataajskywa w Zieminie.

5.3.

Zasady i kierunki rozwoju struktur funkcjonalno —
przestrzennych

- W ksztattowaniu przestrzeni decyalcg znaczenie przypisano:

warunkomsrodowiska przyrodniczego, ktére pradsity o mazliwosci
przeznaczenia jednych terenéw pod zabugdawoniecznéci ochrony
innych,

istniejacemu zagospodarowaniu (chodzi o to, by nie praédde
dotychczasowego sposobiytkowania terendw, a jedynie skorygaiva
kierunki rozwoju, usprawiije, wzbogad),

tendencjom jakie dgizarysowuy sie w zakresie zagospodarowania
poszczegllnych terendw.

- Przygto, ze gmirg musi cechowazrownowaony rozwoj i temu
podporadkowane musgby¢ kierunki jej rozwoju i zasady
zagospodarowania poszczegolnych terenow. \Wzkwiz powyszym
w pierwszym rgdzie ,Studium...” sprecyzowano co maddghronione oraz
w jakim zakresie (przestrzennym i rzeczowym)o’,& tzn. ktére
z elementéwsrodowiska przyrodniczego i kulturowego wymagaj
zachowania, wydobycia, rekonstrukcji. Zostadosprecyzowane.

- W sieci osadniczejdolzie Wielichowo -ktére-winno-utrzyrdaposiada’

charakter matego miasteczka. Jego dalszy rozweésmzenny jest
ograniczony kompleksami dobrych gleb i dalkanatéw Obry.
Dodatkowy bariek stwarza projektowane olieje miasta na drodze
wojewoddzkiej Rakoniewice

— Wielichowo — Czacz, poza ktére nie powinnpveychodze

z zainwestowaniem.

- Za istotne dla systemu osadniczego gminy uzsi@jeajwicksze obecnie
wsie: Gradowice, Lubnic&niaty i Wilkowo Polskie. Rownie
w przysziéci w nich winna koncentrowasie ludnas¢, dziatalngé
gospodarcza a przede wszystkim ustugi podstavebavebstugi terenow
wiejskich, ktore wspomagdeda ustugi Wielichowa.

- Na obszarach wiejskich nowa zabudowa — zarowieszkaniowa jak
I zwigzana z wszelkiego rodzaju dziatadnm gospodarcz (rolnicza
I pozarolnicz) — powinna koncentrowssic w jednostkach osadniczych,
wypetniaac luki w istniepcym zainwestowaniu.



- W ,Studium...” wyznaczone zostaty tereny pod cHiiaés¢ gospodarcg
wzdhuwz gtownych drog wychodgych z Wielichowa w kierunku Grodziska
Wielkopolskiego, Rakoniewic i Wilkowa Polskiegfa istotne dla rozwoju
gospodarczego gminy gereny na gruntach Gradowic; przylegane
bezpérednio do drogi krajowej nr 32 i w zgzku z tym korzystnym
potazeniem maj dodatkow szang na zainwestowanie.

- Potnocna og¢ gminy oraz fragmenty w ¢ci potudniowej, ze wzgldu na
gleby wysokich klas bonitacyjnych, predysponoandla funkciji
rolniczej.

5.4. Zasady ochronysrodowiska przyrodniczego i kierunki jego
ksztattowania

Dla gminy Wielichowo przyjmuje shastpujace ogolne zasady
gospodarowania na catym jej obszarze:

- ochrona i zachowanie obszarow przyrodniczo majegszych,

o decydujcym znaczeniu dla utrzymania rownowagi ekologicznej

- uznanie z nienaruszalne zwartych kompleksé&wmleh Watu Lwowecko —
Rakoniewickiego oraz ekosystemoéw dolin kanatdwyOdrobniejszych
rzek, ciekdw i rowow melioracyjnych w rejonielisy Srodkowej Obry,

- ochrona wéd powierzchniowych przez zanieczysiiere,

- ochrona wéd podziemnych przed nadmiezksploatag i skazeniem,

- ochrona zwartych komplekséw rolniczej przestrpeadukcyjnej przez
przeznaczeniem ich na cele nierolnicze,

- ochrona rénorodndci biologicznej (flory i fauny) laséw, wyspdeych,
zadrzewig, tak, wod, obszaréw zabagnionych i zatorfionych,

- nie dopuszczenie do lokalizacji i prowadzenigidnaosci gospodarczej
(w tym rolniczej), ktéra w istotny spos6b mogjakiptynaé¢ na degradag;j
srodowiska przyrodniczego,

- rekultywacja i zagospodarowanie gruntow zdegnadt/ch — wyrobisk po
eksploatacji kruszywa oraz wysypiska odpadow,

- zapewnienie tadu przestrzennego poprzez dostseveharakteru
zabudowy do krajobrazu.

W celu zabezpieczenia rownowagi ekologicznej projp®sE nastpujace

kierunki dziata:

a) w zakresie obszaréw chronionych:
- zachowanie na terenie gminy obszaréweyish ochroma prawry
na podstawie przepisow szczegolnych:
= pomnikow przyrody: 12 drzew i 2 grupy drzew w

miejscowdciach: ProchySniaty, Wielichowo, Wilkowo Polskie
| Zielecin; realizacja ochrony drzew uznanych za pomnikowe
polega na zachowaniu trwat obiektow i wprowadzenie
zakazu prowadzenia jakichkolwiek prac w ich pablmogcych
je uszkodzt lub obnizy¢ poziom wéd gruntowych;



b)

= parkow dworskich: w Wielichowie, Wilkowie Polskim i
Zielecinie oraz parku w Prochach, ktére ngleewaloryzowa,
a w zagospodarowaniu miejscosgonalezy uwzgkdnic¢
wyznaczon strek ochrony widokowej i ekologicznej;

= gleb chronionych, torfowisk i bagien — zgodnie fauws o
ochronie gruntow rolnych i $aych;

= lasow ochronnych w dolinisrodkowej Obry (wodochronne)
zgodnie z ustawz dnia 28 wrzénia 1991r. o lasach (Dz. U. Nr
101, poz. 444);

- utworzenie rezerwatu przyrody gbrowa w Résku”. Na obszarze
proponowanym do ochrony znajdigic stanowiska gatunkow éfn
podlegajcych ochronie prawnej oraz zagome wygineciem w skali
regionalnej. Rénie tu take wiele okazatych drzew. Celem ochrony jest
zabezpieczenie fragmentdéw kompleksinkgo reprezentagego
pozostaté¢ dawnego kgu Obrzaskiego,

- utworzenie obszaru chronionego krajobrazu wri®brodkowe;
Obry stanowicego rejon o diym znaczeniu dla funkcjonowania
catego uktadu przyrodniczego. Obejmuje on na tergminy fragment
~Wielkiego tegu Obrzaskiego” lzdacego: ostqj przyrody, ostgj
ptask 0 znaczeniu europejskim, obszarertyun w koncepcji
europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 podwazWielki Leg
Obrzaski”, obszarem wztowym o znaczeniu krajowym (4K —
Pojezierze Leszczgkie) ugtym w koncepciji sieci ekologicznej
ECONET — POLSKA oraz obszarem ochronnym fragmefiiwigego
zbiornika wod podziemnych Pradolina Warszawsko HiBska
(GZWP Nr 150). Na terenie tym obazuje ograniczenie dziatalga
gospodarczej poprzez wprowadzenie zakazu lokalinaggktow
uciazliwych dlasrodowiska i degradagych krajobraz. Dopuszczasi
wytacznie ekstensywne zagospodarowanie terenu. W malisym
stopniu utrzymuje sikrajobraz léno — hkowy.

w zakresie terenow zielonych:

- ochrona istniegcych lasow, szczegdlnie wysgihgch i le&snych
pasowsrodpolnych petnicych funkcje regulatora stosunkow
wodnych i klimatycznych;

- zachowanie agow ekologicznych (korytarzy i pasm ekologicznych)
stref wododziatowych i dolin rzecznych jako lokego systemu
powhzan przyrodniczych zapewniggego rownowagw srodowisku,
pozostawiajc rownoczeénie otwarte doliny ciekéw jako naturalne
drogi przewietrzania gminy (dolina Kanatow Obizkich,
mniejszych rzek i ciekow);

- kompleksowe zalesienie stabyctytkow rolnych i gruntéw
zagraonych erozj dla uzyskania gptosci przestrzennej obszarow
lesnych. Proponuje sizalesienie przede wszystkim stabych gruntow



(kl. V, VI'i VIz) przylegapcych do wekszych komplekséw kaych
Watu Lwéwecko — Rakoniewickiego, gruntow w ra@mysypiska
smieci w Lubnicy oraz w dolinie Obry w rejonach wRiesko,
Sniaty i Celinki, ale réwniz innych enklaw gleb niskich klas
bonitacyjnych;

- ksztaltowanie krajobrazu otwartego poprzez tworz systemu
zieleni pasmowej igpowej. Wszystkie istniage zadrzewienia
na obszarze gminy naleuzna za niezkdne dla prawidtowego
przebiegu procesow przyrodniczych, w raiarazliwosci objac¢
je ochron, prawidtowo pie¢gnowa zadrzewienia przydime,
przywodne krédpolne (przede wszystkim zal@srodpolne),

a szczegolno troglotoczy¢ zadrzewienia przywodne e dolinie Obry
petnice funkcje krajobrazoavi regulatora stosunkoéw wodnych.
Uzupetnienie zadrzewieo charakterze ekologicznym

| krajobrazowym, wodo -, glebo — i wiatrochrommynalely dokona
przez wprowadzenie zarzewikepowych i punktowych (na granicy
wytkowania pomgdzy polem adka, w poblizu oczek wodnych itp.)
oraz zadrzewiepasmowych $rodpolnych i zadrzewierzedowych
— wzdhs drég. Stworzenie gminnego systemu zadrzéwie
ochronnych ma na celu przywrdcenie rownowaglakiozne;,
poprave warunkow przyrodniczych dla produkcji rolnej

| podniesienie wartgi wizualnej krajobrazu wiejskiego;

- ochrona zieleni cmentarnej; nierlme § zabiegi pietgnacyjne oraz
wskazane jest uzupetnienie cmentarzy zielkrajobrazovy.
Cmentarze nieczynne najeszczegolnie chrogiprzed zarastaniem
| dewastag.

c) w zakresie rolnictwa i ochrony gleb:

- zachowanie i ochrona gkiszych obszaréw gleb o wysokich klasach
bonitacyjnych (kl. 1) gtébwnie na terenach wisubnica, Gradowice,
Wielichowo, Rxbsko i Trzcinica;

- ochrona trwatych aytkdw zielonych, polegaga na zachowaniu
ich powierzchni, zwikszaniu zasigu, zwkkszaniu zadrzewie
przywodnych i na granicyzytkowania oraz ochrona przed
zainwestowaniem. Grunty orne 9 kompleksuzplwm — pastewnego
stabego, gleby maurszaste, mady i czarne zipoi@one w dolinach
rzek i obnteniach wskazane glo zamiany na pastwiska iyiki
zielone;

- ochrona bagien i torfowisk (zgodnie z usiaavochronie gruntow
rolnych i lénych), ktére powinny byzachowane jako naturalne
obszary retencji wéd szczegolnie cenne w krajmerrolniczym;

d) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podzieoiny
- zwigkszenie zasobow wodnych w gminie poprzez reakzacj
obiektow i uradzen matej retencji. Program malej retencji w gminie
obejmuje przede wszystkim:



= zachowanie i budogwurzadzen pigtrzacych na rzekach i matych
ciekach,

» budowe i odbudowe matych zbiornikbw wodnych przez
wykorzystanie stawow wiejskich i oczek wodnych,

- wprowadzenie obszaru szczegoblnej ochrony wédgrashniowych
obejmujcego tzw. ,zlewng chroniory” Kanatu Grabarskiego
I P6inocnego Kanatu Obry po wodowskaz Stradyorego wody
powierzchniowe wykorzystywane do zasilania infiltracyjnego
ujecia komunalnego we Wroniawach dla miasta Wolsztyna.
Na obszarze tym w pierwszej kolejoowinna by uporadkowana
gospodarka wodngeiekowa;

- ochrona istniecego systemu rowow melioracyjnych przez
niedopuszczenie do ich zasypywania, kanalizoavepizegradzania
oraz ochrom zadrzewié przywodnych;

- ochrona wyznaczonego obszaru ochronnego gtéwnegonika wod
podziemnych (GZWP Nr 150) Pradoliny Warszawskerinskiej
przede wszystkim poprzez zlikwidowanie istaggch grgnych
ognisk zanieczyszci#e rozpoznanie ich szkodlivoi dla wod
podziemnych. Miejscowai potazone w strefie ochronnej GZWP
w pierwszej kolejngci winny by zwodocagowanie i skanalizowane.
Nalezy uporadkowa: tu gospodark odpadami (rekultywacja
wysypiska wSniatach);

e) w zakresie przeobtan srodowiska przyrodniczego:

- rekultywacja istniejcych na terenie gminy punktow okresowej
eksploatacji piaskuzwiru. Rekultywacja terenow powyrobiskowych
maze odbywa sic w kierunku zalesienia, utworzenia zbiornika
wodnego, czy odtworzenia gruntéw rolnych. Spasiultywacii
terenu poeksploatacyjnego zawiera dokumentagéogiczna ziea;

- eksploatacja kopalin pospolitych (zikruszywa naturalnego
w dolinie Obry) mae by prowadzona pod warunkiem
przestrzegania przepisoéw ustawy z dnia 4 lufi€gzir. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 9866zn. zm.);

- ochrona powietrza atmosferycznego przez zmreejsz
zanieczyszczepochodzcych z rozproszonycirédet punktowych,
takich jak np.: paleniska domowe, lokalne kotievkomunalne
| przemystowe (wprowadzenie ogrzewania gazowegekirycznego
lub innego proekologicznego);

- przeciwdziatanie hatasowi wygiujacemu gtéwnie wzdhatras
komunikacyjnych poprzez:



» jzolowanie drog od terenéw mieszkaniowych pasmaeteai
wielopietrowej, zimozielonej,

= wprowadzanie ekrandéw akustycznych, instalowanie w
budynkach okien o zwkszonej izolacyjnéci,

» wydzielenie w migcie rejonéw o ograniczonym ruchu
samochodowym,

» budowe obwodnicy komunikacyjnej Wielichowa wspomaganej
pasmami zadrzewteizolacyjnych,

» podnoszenie jaki nawierzchni drog;

- poprawa jakéci wod powierzchniowych poprzez:
» budowe oczyszczalniciekow,
= wilasciwe stosowanie nawozowstiodkow ochrony rélin,
ochrorg zieleni niskiej i wysokiej spetniagej rok ,filtra
biologicznego” wzdta Kanatow Obry, jej doptywow oraz
licznych rowéw melioracyjnych;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami kmaimymi poprzez
kierowanie si zasad minimalizacji wytwarzanych odpadow
i wdrazaniem nowoczesnych systeméw ich wykorzystania
I unieszkodliwiania. Nalg/ przyspieszy rekultywacg wysypiska
w Swiatach i docelowo przeznaazgo likwidacji mogilnik ,Prochy”.
W Lubnicy wyznacza sinowe tereny przy istniggym sktadowisku
odpadow pod nowoczesny zaktad utylizacji odpadow

5.5. Zasady ochrony dobr kultury

- Podstawow zasad pozwalagca na zachowanie dobr kultury dla
przysztych pokolejest bezwzgldne przestrzeganie prawa
obowhnzujacego w tym zakresie, ¢tpgo generalnie w ustawie
o ochronie débr kultury (Dz. U. Nr 98 z 199%0z. 1150).

- Ze wzgkdu na zmiany zachodee w wykazie obiektéw obfych
ochron, wprowadzenie przez Wojewodzki OddziahBavowej
Stwzby Ochrony Zabytkow w Poznaniu i Archeologa Wojewkidgo
(o czym wspomniano w rozdziale 3), konieczné ggstematyczne
korygowanie — na podstawie danych z wwstd wykazu zabytkdéw,
jaki znajduje s w materiatach inwentaryzacyjnych do ,Studium...”.

- Ustawa o ochronie dobr kultury naktada nascitceli
I wzytkownikow obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
obowhzek uzgadniania z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich zmian w zalgdankciji,
formy i detali architektonicznych, wystroju atre itp., natomiast
wiascicieli i uzytkownikow cennych kulturowo obiektéw afbych
ochron zobowhzuje do zasigniecia opinii WWKZ w zakresie
zmian j.w.



Dla Zaradu Miasta i Gminy Wielichowo istnieje oboyziek
uwzgkdnienia wytycznych konserwatorskich przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowtatenu dla
obiektow obgtych ochron lub bedacych w ich gsiedztwie, o ile
zagospodarowanie to mew jakikolwiek sposOb naruszyvartas¢
obiektow chronionych.

Urzad winien szczegomtroska otoczy miejsca pamici narodowe;j

| nieczynne cmentarze poprzez: spamie ich otoczenia, odnawianie
tablic informacyjnych, remonty drég dojazdowytgh,

a w odniesieniu do obiektéw zabytkowych, ktoryoh jest
wiascicielem — wymusi (odpowiednimi przepisami prawa lokalnego
I nadzorem nad ich realizagprzynajmniej utrzymanie pogdku

| czyst@dci w ich bezpérednim gsiedztwie.

Sprawa finansowania remontow i utrzymania oldiekt
podlegaicych ochronie konserwatorskiej wykracza poza ramy n
»Studium...”, a jest to bezdyskusyjnie podstawalzavania
wszystkich dobr kultury materialnej dla przysatypokolé.

W zakresie ochrony krajobrazu dziatania gmins@mdzag sic do
przestrzegania ustalebowhzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i nin. ,StuditinBa. one
uzgodnione ze stbami konserwatorskimi i w zwzku z tym
zabezpieczajtereny cenne krajobrazowo przed degradac]

Na obszarach ochrony archeologiczno — konsergkit) podgcie
jakichkolwiek inwestycji zwizanych z pracami ziemnymi musidy
uzgodnione z Konserwatorem zabytkoéw Archeolayych, ktory
uzaleni wydanie zgody na pogie pracy od zapewnienia
sfinansowania przez inwestora nadzoru archectogigo. Na terenie
stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow malezy¢ sie

z zakazem jakichkolwiek inwestycji. Nalezaznaczy, ze zastg
stanowisk wyznaczony na podstawie iegawierzchniowych

nie zawsze jest zagiem, ktory doktadnie odpowiada wgpbwaniu
pozostatéci pradziejowego osadnictwa pod ziami

Tak wkc wyznaczony na mapie z wytycznymi archeologicznymi
zasgg stanowisk trzeba traktowarientacyjnie; mge okaza si¢
podczas prac ziemnychke obiekty archeologiczne zalegagkze

w fisiedztwie wyznaczonych stanowisk.



5.6. Kierunki i zasady rozwoju gminy w sferze sp@icznej
| gospodarczej

Wiodgce funkcje gminy

W gminie Wielichowo jako wiagte winny rozwij& sic nastpujace
funkcje:
- miasto:
= administracyjna i ustugowa zg#ana z obstugmieszkacow
gminy,
= obstugi rolnictwa gminy,
* przemystowo — magazynowa,
- Obszary wiejskie:
= rolnicza — na obszarze catej gminy,
» przemystowo — magazynowa w Gradowinach, Wielichows,
tubnicy i Augustowie oraz w Zieminie — zaziana z
powierzchniovy eksploatag surowcow.

Demografia

Prognoza demograficzna nie pozwala na geeyjzataenia,ze sytuacja
w zakresie niskiego przyrostu naturalnego i niskragracji (we wsiach nawet
ujemnych) zmieni si Jednak trzeba licgysic z mazliwoscia zaktywizowania
gospodarki i niespodziewanego wzrostu migracja taila ewentualnét
gmina musi by przygotowana. Dlatego ,Studium...” zabezpiecza tgren
przekraczajce potrzeby (zarowno mieszkaniowe jak i dla dziededi
gospodarcze)).

Chitonné¢ nowych terendéw mieszkaniowych zarezerwowanych dla
miasta pod budownictwo mieszkaniowe obliczonanest,?2 tys. oséb (przy
wskazniku 13 dziatek na 1 ha). Tym samym Wielichowo rabezpieczone
tereny pozwalagce na osigniecie w 2020r. okoto 3 tys. mieszkaow.

Chionnaci teren6w we wsiach nie ustalono, gdynacznie przekraczgj
potrzeby w zakresie budownictwa mieszkaniowego iliwosci przyrostu
ludnasci. Jednak zaktadgg intensywniejszy rozwoj wsi awynika to z
prognozy demograficznej, dla poszczegolnych jedrkogsadniczych mma
przyja¢ nastpujaca perspektywicza liczbe mieszkacow:



Augustowo 100

Celinki 100
De¢bsko 400
Gradowice 750
tubnica 900
Piotrowo Wielkie 180
Prochy 220
Pruszkowo 150
Reasko 150
Sniaty 750
Trzcinica 350
Wielichowo Wie& 400
Wilkowo Polskie 1000
Zielecin 350
Ziemin 200
6000

Tak we¢c mazna zatayé, ze w cagu najblizszych 20 — 30 lat gmina
Wielichowo liczy bedzie okoto 9 tys. mieszkadw.

Dla ustalenia potrzeb w zakresie ustugejsa pracy, ktoére realizowane
beda etapowo, potrzebna jest informacja o strukturzekwiludndci.
Podanog nizej:

Tabela nr 10
Struktura wieku w okresie perspektywicznym

grupa wiekowa miasto wig ogotem gmina

% osébw | % osébw | % 0s6b w
tys. tys. tys.
Przedprodukcyjna 25,4 0,8 26,1 1,6 26,7 2,4
Wtym Q0 -2 3,1 0,1 3,0 0,2 3,3 0,3
3-6 3,7 0,1 5,2 0,3 4,4 0,4
7-14 12,4 0,4 13,5 0,8 13,3 1,2
15-17 6,2 0,2 4,4 0,3 5,6 0,5
produkcyjna 56,3 1,7 54,4 3,2 54,4 4,9
poprodukcyjna | 18,3 0,5 19,5 1,2 19,9 1,7
razem 100,¢ 3,0 100,00 6,0 100,0 9,0

Przyjmuwc wskanik aktywnaci zawodowej ok. 49% uzyskujegsi
w gminie ok. 4,4 tys. 0s6b czynnych zawodowo.



Zabezpieczenie miejsc pracy

Bilans perspektywicznego zatrudnienia opracowany past¢pujacych
zalazeniach:

wyjazdy do pracy poza gmirzrownowaone leda dojazdami do
gminy,

zatrudnienie w rolnictwie spadnie do 10 osob/h@arytkow

rolnych czyli do okoto 800 0so6b (powierzchnigtkdw rolnych
zmniejszy s w stosunku do dzisiejszej o okoto 500 ha),

okoto 10% czynnych zawodowo, tzn. okoto 400 qsarudni sektor
publiczny,

dla pozostatej liczby czynnych zawodowo, czyé dkoto 3,2 tys.
0s6b, naley zabezpieczy miejsca pracy w dziataldoi gospodarczej
(tzn. w ustugach, przersig, budownictwie itd.).

Niezledna powierzchng terenu, jalk nalezy zabezpieczy/na potrzeby
dziatalnaci gospodarczej okéono nizej.

Potrzeby mieszkaniowe

Obecne tempo budownictwa mieszkaniowegmipo jego rozwoju
w ostatnich latach wykazuje regres tej dziedzingpgalarki, nie mae wigc
stanow¢ podstawy dla okigenia potrzeb mieszkaniowych w przysado
Dlatego zataenia dla okresu perspektywicznego peayjnie biogc pod
uwag; realizacji z 2 ostatnich lata®ne nasfpujace:

- szacuje s, ze ca 5% tzn. okoto 6,9 tys. m? powierzchaytkowej,
istniepcej substancji mieszkaniowej wymaga wymiany z pawod
ztego stanu technicznego,

- zaklada si rozgeszczenie mieszkaow w istniegcych zasobach
mieszkaniowych do wskaika 25 m?2 powierzchniaytkowej/osolg,
CO O0znaczae W istniegcej i wymienionej na nowzabudowie bdzie
mogto mieszkaokoto 5,3 tys. 0sob,

- zakfada si, ze podobny minimalny wskaik osagnicty zostanie
w zabudowie projektowanej, ktorej trzeba zrealia:

9000M x 25 m2 pow. &1/M =225000 m? pow. i
225000 m2 pow. x1 — 138400 m2 = 86600 m2 powz.u
86600 m? pow. &1: 120 m? pow. #bud. = 722 budynki

Potrzeby mieszkaniowe gminy przeliczondudynki jednorodzinne,
jednak trzeba méena uwadzeze nie tylko tego typu zabudowadzie w
gminie realizowana. Pewien procent w fgie maze stanowd zabudowa
wielorodzinna (gtdwnie mate domy mieszkalne) dakbhdygnacji. W chwili
obecnej nie mima i nie ma potrzeby precyzowgki bedzie udziat ranych
form budownictwa.



Na zboczu Pradoliny, w abie Wielichowa Wsi wyznaczaesw
»Studium...” ca 35 ha terenu pod zabudomieszkaniow rezydencjala,
a w Zieminie zespo6t dziatek letniskowych o powidmzicca 20 ha. W
zagospodarowaniu nahe przyja¢ minimalne powierzchnie dziatek:

dla zabudowy rezydencjalnej - 2500 m?

dla zabudowy letniskowej - 700 m?

i nie dopuszczaw ramach tych terendéw prowadzenia jakiejkolwiek
dziatalnGgci gospodarczej.

Potrzeby w zakresie ustug

W niniejszym ,Studium...” zastosowano podzistug na 2 grupy.
Rd&znig sie one zasadami lokalizaciji.

Do jednej grupy zaliczono ustugi socjalBeto ustugi z zakresu
oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportekreacji przewidziane
do realizacji gtébwnie zérodkéw gminy lub oséb fizycznych. Potrzeba ich
realizacji wynika z:

- koniecznéci uzupetnienia brakow w istnigym zainwestowaniu,
- podniesienia standardu, ktory nasdeist wystarczagy ale jutro
stanie s substandardem,
- zmian, jakie zajglw wymogach dotycych dos¢pnasci ustug
(rozmieszczenie w stosunku do miejsc zamiesakani
- zmian jakie zajg w sposobie sglzania wolnego czasu,
- wzrostu liczby mieszkecow.
Ustugi realizowane przez gmimpowinny by - w miak mazliwosci —
wyznaczane na gruntach komunalnych. Gmina takiohtgw ma mato,
wystepuja w rozdrobnieniu a ich lokalizacja nie pozwala mzegnaczenie ich
pod ustugi. Mog one jednak by/karty przetargow w pozyskiwaniu terenow
korzystniej zlokalizowanych.

Drug grupg stanowa ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego,dcznaci itp., ktérych istnienie judzis reguluje rynek. Powstan
one gtodwnie w ramach terenéw wyznaczonych pod rkeeictwo w ilaici
dostosowanej do potrzeb miesiakaw. Nie rzutug one w zasadniczy sposob
na uktad funkcjonalno — przestrzenny gminy; tamigddzie zabudowa
mieszkaniowa tamdala te ustugi.

Precyzyjne ustalenie programu ustug w rdam&tudium...” jest
niemazliwe, gdyz dopiero Samoed w przysztéci decydowa bedzie
o kolejnaci uruchamiania poszczegolnych terendw i wazkii z tym
0 zapotrzebowaniu na ustugi w poszczegolnych rejomggniny.

Tereny dziatalngci gospodarczej

»Studium uwarunkowa kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielichowo” w zakresie dziataldo gospodarczej ma charakter
ofertowy: dla dziatalngci tej zarezerwowano znaczniegaej terenow i
wynika to z potrzeb nawet 9 - tgsznej gminy.



Przy obliczaniu potrzeb terenéw o charadegrzemystowo —
sktadowym wz¢to pod uwag liczbe oséb jaka zatrudnionatizie
w dziatalndci gospodarczej i przyfo nas¢pujace zataenia:

- 25 pracownikéw/1 ha terendw przemystowo — skieglh (brutto),

- 40% pracownikow dziataldoi gospodarczej znajdzie zatrudnienie

w ramach drobnej dziatalé@ na terenach wyznaczonych pod
mieszkalnictwo (w grodkach ustugowych, w budynkach
mieszkalnych, w enklawach niegidiwej dziatalngci gospodarczej,
ktGre wyznaczone zostaplanami miejscowymi),

- dla 60% pracownikéw dziatalda gospodarczej trzeba wyznaézy

tereny.

Zapotrzebowanie na tereny przemystowotadskve przy ww
zalazeniach wyniesie okoto 77 ha. Tymczasem wyznaczop8tuwdium...”
tereny pod dziatalngé gospodarcz— istniepce i projektowane parokrotnie
te wielkas¢ przewyzszap.

Glowne tereny dla dziatakw gospodarczej wyznaczone zostaly na
obszarze Gradowic, Wielichowa — Wsi, miasta Wialiwh, Celinek.

O charakterze dziatakooi warunkach, na jakich nze ona by
realizowana zdecyduyjmiejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Do dalszej eksploatacji przeznaczakze kruszywa w Zieminie.

Jednz form dziatalnéci gospodarczej jest rekreacja, dla ktorej
wyznacza & w ,Studium...” ca 25 ha w poliu Wielichowa, na zboczu
pradoliny. Teren temaze by wykorzystany pod stangadla turystow
korzystajcych ze sptywow kajakowych na Potnocnym Kanale Qbry
pod grodek wypoczynkowy, pole campingowe, agizenia sportowe i place
imprezowe dla mieszkadw gminy czy powiatu.

5.7. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej
Komunikacja

Dla drogi krajowej nr 32 Sulechow — Wasz— Grodzisk WIkp. —
Steszew nie przewiduje szmian jej przebiegu. Dla terenéw przylegaich
do tej drogi ustala siograniczenia dotyeze odlegtéci zabudowy, budowy
nowych skrzyowan oraz zjazdow do posesji oklene w rozdziale 4.

W zakresie drogi wojewodzkiej nr 312 Riikavice — Czacz
przewiduje si pétnocno — wschodnie oBeje miasta Wielichowa,
realizowane po trasie zlikwidowanej koleaskotorowej.

Ustala st dla catego jej odcinka w granicach gminy i na étigjmiasta
Wielichowa klag drogi gtownej (G). Ograniczenia dotyce odlegtdci
zabudowy, realizacji nowych skrzywan i zjazdéw do posesji ok§one
zostaty w rozdziale 4.



Dla drog powiatowych, zaliczonych do ka®iorczej (Z2), ustala si
warunki lokalizacji zabudowy na terenach przylebtpraz warunki realizacji
skrzyzowan i zjazdow wg ,uwarunkowd — rozdz. 4.

Przebiegi drog gminnych ustala zyodnie z ,wykazem drog
gminnych” opracowanym przez Uig Miasta i Gminy w Wielichowie w 2001
roku. Dla tych drég okida sk parametry techniczne wg klasy lokalnej (L).
Warunki lokalizacji zabudowy oké®no w rozdz. 4.

Utrzymuje sl dotychczasowe usdzenia kolei wskotorowej na odcinku
Wilkowo Polskie do stacji kicowej Wielichowo zlokalizowanej w
potudniowej czsci miasta. Warunki lokalizacji zabudowy przy tegjiii
okreslono w rozdz. 4.

Przewiduje sirealizacg 2 szlakdw rowerowych przebiegaych przez
gmine Wielichowo (wg materiatow do planu zagospodarowani
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiega) 1@

- szlak rowerowy 0 znaczeniu wojewddzkim: Wolsztygniaty —

Wilkowo Polskie — Kotusz — Kaian,
- szlak o znaczeniu lokalnym: Rakoniewice ebBko — Wielichowo —
Ziemin — Résko — Kotusz.

Zaopatrzenie w wagd

Zrealizowanie wodagu dla miasta Wielichowa zakozy
wodocihgowanie miast wojewddztwa wielkopolskiego.

Wybudowanie stacji wodagowej w Wielichowie pozwoli na
zwodochgowanie oprdcz miasta rowai&Vielichowa — Wsi i Ziemina.
Zaklada s§ utrzymanie i eksploatagcfziatapcych na terenie gminy
wodociagow: komunalnego w Prochach oraz zaktadowych August
i Sniaty zaopatrujcych w woa rowniez wsie.

Rozwoj gminy i wzrost zapotrzebowamsawod dyktowa: beda
warunki ewentualnej dalszej rozbudowy stacji i sveadocagowych.
Postuluje si przeprowadzenie analiz techniczno — ekonomiczmjah
okreslenia maliwosci docelowej wspétpracy wodagjow zapewniajcych
ciagtos¢ dostawy wody.

Odprowadzanigciekdw

Zaktada sisukcesywne poszlkowanie gospodarkciekowej.
Priorytetowym zadaniem jest rozbudowa kanalizaogzyszczalni miejskiej.
Wielichowo przysipi do budowy przepompowni i ruragju ttocznego, ktore
zastpia odcinek kolektora doprowadaapgo nadmiar wod infiltracyjnych.
Inwestycja ta wptynie na poprawpracy oczyszczailni.

W pozostatych miejscodmach o zwartej zabudowie przewiduje si
oczyszczalnie wiejskie projektowane v miejscowym planie ogolnym



zagospodarowania przestrzennego gminy, ktérycmiaagjra lokalizacg
wskazano na rysunku ,Studium...”. Oczyszczalnie tgkeewidziano w
Augustowie, Rbsku, Gradowinach, tubnicy, ProchachaBku, Swiatach,
Trzcinicy, Wilkowie Polskim i Ziejcinie. Postuluje giaby oczyszczalnia w
Debsku obstayta réwnie z Pruszkowo i Piotrowo. Alternatywnym
rozwigzaniem dla Bbska i Prochow ma by wspolna oczyszczalnia. Takie
rozwiazanie dotyczy maze rownie Swiatow i Wilkowa Polskiego. W
przypadku dwdéch pierwszych wsi o jeszcze rozpatrywagodhczenie ich
do systemu miejskiego.

Opracowanie programu odprowadzéoiakOw z gminy @cznie z
analiz techniczno — ekonomiczhokresli szczegotowy zasg i rodzaj
systemow kanalizacyjnych orazaigli ilo §¢ oczyszczalni.

W zabudowie rozproszonej, ktéra bazowxaizie na rozwgzaniach
indywidualnych urzdzenia do utylizacji mugzapewné prowadzenie
prawidtowej, kontrolowanej gospodaddgiekowe;j.

Elektroenergetyka

W gminie nie przewidujegrealizaciji linii i stacji o nagiciu 110 i 220 kV.
Wg oceny stanu zaopatrzenia gmin wojewddztwedkapolskiego w
energe elektryczm dla gminy Wielichowo przewiduje i
- realizacg 3 nowych stacji SN/NN: w Lubnicy oraz w Wilkowie
Polskim (2 stacje),
- realizacg nowych linii SN doprowadzagych energi elektryczra do
projektowanych 3 stacjiagézna dtugéc linii wynosi 2 km,
- modernizagj istniepcych linii SN na dtugéci ca 13 km.

Gazownictwo

Przewiduje sirealizacg drugiej nitki gazogigu magistralnego wi/c:
Kotowo — Rostarzewo — Siedlces@dnicy 250 mm, obok juistniepcego
gazocagu g 150 mm. Pogézenie stacji redukcyjno — pomiarowej Lubnia
gazocagiem obocznym wysokiegodtiienia g 100 nie ulega zmianie.

W oparciu o opracowadla gminy Wielichowo ,Koncepgj
gazyfikacji” realizowane jest stopniowe doprowadeayazu ziemnego ze
stacji 1° w Lubnicy gazoggamisredniego cinienia do wszystkich
miejscowdci na terenie gminy.



6. USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH FORM
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Tereny zabudowy mieszkaniowej

- W ,Studium...” operuje siterenami mieszkaniowymi brutto, w ramach
ktorych znajduj sie:
» tereny zabudowy mieszkaniowej netto,
= komunikacja (ulice, place, parkingi itp.),
= ustugi,
» dziatalng¢ gospodarcza:
- wbudowana w obiektach mieszkalnych,
- w obiektach gospodarczych w ramach dziatek rkesiowych,
- na wydzielonych dziatkach.
Uchzliwo$¢ prowadzonej dziatalrgi nie mae pogarszawarunkow
srodowiska przyrodniczego i nie @ by¢ uciazliwa dla mieszkacow
(hatas, zapach, wzrmny ruch pojazdéw dostawczych itp.).
= tereny rekreacyjne (sport, place zabaw, aielsiedlowa, skwery itp.),
» urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje transfatonowe,
przepompownidciekow, stacje redukcyjne gazu, osadniki wod
deszczowych itp.),
» zielea izolacyjna (wysoka — przy obiektach aidiwych dla
mieszkacow, niska — wzdta urzadzen sieciowych wymagagych
zabezpieczenia strefy ochronnej).

- Bezwzgédnego zachowania wymagaj

= ciagi zieleni ekologicznej nie wykazane w ,Studium. kiorych
potrzeba okgcia ochrom wyniknie przy opracowaniu terenu w
wigkszej skali,

» pojedyncze zespoty istnigiej zielenisrédpolnej (przy oczkach
wodnych, w obrieniach terenu, na skarpach itp.),

a w miae mozliwosci winna by rowniez chroniona wysoka ziete

przydrazna.

- Szczegoblnego potraktowania wymagaj
= tereny zabudowy mieszkaniowej ppéme w ob¢bie zabytkowego
uktadu urbanistycznego,
» tereny zabudowy mieszkaniowej pgéme w obszarach aftych
ochrory archeologicza,
= obiekty obgte ochrom konserwatorsk dla ktorych dziatania oké®no
w rozdz. V ,Studium...”.

- Strefa ochrony siedliskowej lasow (ok. 100 mgoanicy lasu) winna ky
zagospodarowana gtownie w formie zieleni ochooamekreacyjnej,
ogrodow przydomowych itp. Nie dopuszczatsi prowadzenie dziataldoi
gospodarczej, a obiekty kubaturowe winny bgytuowane w odlegioi
zgodnej z przepisami.



- Dla zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w jedmyadzie wzdhi drég
tylna lini¢ rozgraniczajca nalery traktowa jaka orientacyja. Dopuszcza
Sk je] przekroczenie dla zabudowy siedliskowej i ditzatalngci
gospodarczej. Natomiast obawilje zakaz wprowadzania drugiegedua
zabudowy mieszkaniowej. €iokas¢ przecetnej dziatki budowlanej nie
powinna przekraczad0 m.

- Zabudowa mieszkaniowa o charakterze plombowymmanawizywaé
gabarytami i charakterem do zabudowsiadniej.

- Do czasu realizacji komunalnej kanalizacji saméj dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjalngpukzcza si zastosowanie
rozwhazan indywidualnych.

Tereny dziatalnosci gospodarczej

- Pod pogciem ,dziatalnd¢ gospodarcza” naky rozumie€ wszelkiego
rodzaju dziataln@ produkcyjry, magazynow oraz ustugow, prowadzon
na terenach i w obiektach o charakterze ,przowym” (nie naley wicc
— W rozumieniu studium — zaliczdo niej ustug typu przedszkole, kaplica
itp.). Do terendw przeznaczonych pod dzial&drgospodarcz wkaczono
réwnie istnieppce grodki rolniczej gospodarki wielkoobszarowej,

w ramach ktérych prowadzona jest (lubzedy¢) réznego rodzaju
dziatalng¢ produkcyjna (gorzelnie, suszarnie, przetworstwoae-
spaywcze, itp.) oraz magazynowa, bazy budowlane, kokaayjne.

- W zakresie ochron§rodowiska obowdzuja wymogi takie, jak dla terenéw
mieszkaniowych.

Tereny o funkcjach mieszanych

- W ,Studium...” zaprojektowane zostatly tereny, narikch wystpuja juz
obecnie (lub wygpia), co najmniej 2 funkcje uznane zaxma dla rozwoju
gospodarczego; jedz nich jest zawsze rolnictwoa $o:

= tereny rolno — osadnicze,
= tereny rolno — przemystowe.

- Na ww. terenach dopuszcza zainwestowanie pojedynczych dziatek oraz
mniejszych lub wgkszych areatéw (w skrajnej sytuacji peozaistnié
catkowity zanik funkcji rolniczej).

- W studium okr&lono gtowny charakter zainwestowania, co oznacza,
ze mog by¢ lokalizowane réwnig obiekty i innym przeznaczeniu, jednak
nie zaktocajce funkcji wiodicej. | tak:



» na obszarach rolno — osadniczych nie dopuszezaaiizaciji obiektow
szczegOlnie szkodliwych dkodowiska i obiektow magych
pogorszy stansrodowiska,

» na terenach rolno — przemystowych niewskazandgkatizacja
zabudowy mieszkaniowej; winna ona ogranécgia do obiektow
realizowanych na potrzeby oséb prowgdzh dziatalné¢
gospodarcz

- Do czasu realizacji uzbrojenia komunalnego depzs st indywidualne
rozwihzania w zakresie zaopatrzenia w woddprowadzeniaciekow.

Pozostalte tereny przeznaczone pod zainwestowanie

- Tereny rekreacyjne: pod tym goiem znajdyj sic tereny sportu, biwakéw,
campingoéw, stanic itp.

- Ogrédki dziatkowe: ewentualne wydzielenie zeépotopuszczone jest

w ramach terenow rolnych z wykluczeniem terenow:

» 0 szczegolnych walorach przyrodniczych,

= objetych szczegblpochror, wod podziemnych,

= potozonych w pobliu drég o znacznym ngteniu ruchu i linii

elektroenergetycznych wysokich nagpi

* na obszarach z poziomem wody gruntowej pzayst,5 m ppt.
Niewskazana jestzdokalizacja ogrodkow na glebach #gzych klas
bonitacyjnych.

- Cmentarze: ze wzgdu na skal opracowania nie uwzgdiniono na rysunku
wszystkich obiektow, jednak utrzymuje g w zalenosci od potrzeb jako
czynne lub zamkaie z docelowym przeznaczeniem na ziedecharakterze
parkowo — lénym.

Infrastruktura techniczna

Na rysunku ,Studium...” pokazane zostaly istaggj znaczniejsze i
obszarowo wiksze uradzenia zwizane z infrastruktartechnicza.
Projektowane urdzenia, ze wzghu na skal opracowania lub brak
mozliwosci dokonania rozstrzyget na obecnym etapie, zasygnalizowano w
formie symbolu (np. oczyszczalnieiekow) lub pomingto (np. stacje
transformatorowe). Jednak wszelkie propozycje wgpde z opracowa
szczegotowych, programow i dokumentacji technichnyalery uzna za
zgodne z nin. ,Studium...”.



Rolnicza przestrzer produkcyjna

- Na obszarach przeznaczonych w ,Studium...” pocwgrrolne nie
dopuszcza sizadnej zabudowy z wyjkiem obiektow i urzdzen
niezlgdnych dla uzbrojenia terenu (przepompownie, stacje
transformatorowe itp.).

- Brak — wyprzedzagego w stosunku do niniejszego ,Studium...” —
specjalistycznego opracowania w zakresie roéjipezestrzeni produkcyjnej
uniemaliwia w petni prawidiowe ustalenie granicyejprzestrzeni.

W ,Studium...” zasugerowano tylko, ktore terenpko najcenniejsze dla
gospodarki rolnej — natg wyznaczy jako rolnicz przestrzé produkcyjra,
a opracowanie wykonane przez specjalistow -ikén pozwoli na
ewentualne skorygowanie propozycji ,Studium...’.

Etapowanie realizacji

Etapowanie wchodzenia z inwestycjami na poszczegéireny:
- w pierwszej kolejnéxi winny by¢ zabudowane tereny, ktore pma
podhczy¢ do istniejcej infrastruktury technicznej,
- W nas¢pnym etapie uruchomione winny dtereny, ktore mmna
uzbro¢ poprzez rozbudowistniepcej juz infrastruktury technicznej,
- w ostatnim etapie uruchomione mdugy¢ tereny, dla ktorych trzeba
uprzednio wybudowanowe systemy uzbrojenia.
Niewskazane jest wchodzenie na nowe tereny z zamudmzproszon lub
tworzenie ,wysp” zabudowy rozdzielonychyikami rolnymi. Dotyczy to
zarOwno zabudowy mieszkaniowej jak i dzialdktiqyospodarcze;.



Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielichowo wraz z jego zmian jest jedynym obligatoryjnym dokumentem
planistycznym, ktéry Burmistrz Wielichowa jest zntigzany stosowédla catego
administracyjnego obszaru miasta i gminy. Zmianau8ium zostata dokonana na
podstawie uchwaty Nr VI/32/07 Rady Miejskiej Wighiowa z dnia 28 lutego2007r.
oraz w oparciu o uwarunkowania wynikage z zapiséw art. 10 ygt 1 i 2 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaaovu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz art. 3%.us ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udogpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spotecasstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227) w guku z uchwag Rady Miejskiej
Wielichowa nr VI/32/07 z dnia 28 lutego 2007 r.

Ustalenia nie obgte niniejszy zmiarg Studium uznaje s za aktualne.

Zmiana Studium obejmuje zmiany przeznaczenigejiwymienionych obszarow
(ponumerowanych jednolicie w tgkie i na zagcznikach graficznych od 1 do 15 -
poprzez przypisanie im nowych funkcji:

1. Teren upraw polowych potmny w obebie miejscowsci Gradowice
— na tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiggnsywngci zabudowy
- MN

2. Teren upraw polowych pofmny w obgbie miejscowsci Wielichowo
— na tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiggnsywngci zabudowy
z dopuszczeniem ustug nieggtiwych — MN/U

3. Tereny upraw polowych, oraz tereny zabudowy zagwoej i ogrodniczej
potozone w obgbie miejscowsci Wielichowo
— na tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiggnsywngci zabudowy
z dopuszczeniem ustug nieggliwych - MN/U

4. Tereny gk i upraw polowych pot¢one w obgbie miejscowsci Trzcinica
— na tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiggnsywngci zabudowy
- MN

5. Tereny upraw polowych pofone w obgbie miejscowsci Trzcinica
— na tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej mggwnaici zabudowy
- MN

6. Tereny rolno-osadnicze potone w obgbie miejscowsci Trzcinica
— na tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiggnsywngci zabudowy
- MN

7. Tereny upraw polowych pofone w obgbie miejscowsci Ziemin
— na obszary i tereny gornicze - PG

8. Tereny upraw polowych i lasow w ofisie miejscowsci Ziemin
— na obszary i tereny gornicze - PG



9. Tereny lasow polgpne w obgbie miejscowsgci Ziemin
— na obszary i tereny gornicze - PG

10. Tereny upraw polowych pofone w obgbie miejscowsci Ziemin
— na obszary i tereny gornicze - PG

11.Tereny upraw polowych i lasow paione w obgbie miejscowsci Ziemin
— na obszary i tereny gornicze - PG

12.Tereny gk, lasow i upraw polowych pofone w obgbie miejscowsci Ziemin
- na tereny zabudowy letniskowej ML

13.Tereny gk i pastwisk pot¢one w obgbie miejscowsci Ziemin
- na tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiéghsywndgci zabudowy
- MN

14. Tereny zabudowy rezydencjalnej pééme w obgbie miejscowsci Wielichowo
Wies
- na tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiéensywndgci zabudowy
z dopuszczeniem ustug nieggliwvych MN/U

15. Tereny gruntow rolnych w ol@bie miejscowsci Wielichowo
- na tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéwagazynow - P

Zmiana Studium uwzgldnia uwarunkowania wynikagce w szczegolioi:

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanierojezbe terenu.
- wytki rolne i lgne
- tereny zainwestowane obiektami budowlanymi i
urzgdzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjne

2. Stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.
Realizacja ustake Studium winna kiyprowadzona zgodnie
Z ustawowym wymogiem zachowania tadu przestrzenregawnowaonego
rozwoju, uwzgidnianym przy spotzizaniu planéw miejscowych.
Przyto nasepujgce wskaniki zagospodarowania terenu:

- dla dziatek przeznaczonych pod zabugavieszkaniow jednorodzing
w ukfadzie wolnostegym i blgniaczym — powierzchnia zabudowy nieksza
niz 40 % powierzchni dziatki lub nieruchoseogruntowej, a minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzamaiatki lub nieruchomsxi
gruntowej,

- dla dziatek przeznaczonych pod zabugtatniskowo-rekreacyw uktadzie
wolnostogcym i blEniaczym — powierzchnia zabudowy nieksza ni 25 %
powierzchni dziatki lub nieruchonic gruntowej,

a minimalny udziat powierzchni biologicznigmaej 65 % powierzchni
dziatki lub nieruchonmigi gruntowej,



dla dziatek przeznaczonych pod zabugenukiadzie szeregowym lub atrialnym
— powierzchnia zabudowy nieaksza ni 45 % powierzchni dziatki lub
nieruchom@ci gruntowej, a minimalny udziat powierzchni bialkgnie czynnej
35 % powierzchni dziatki lub nieruchogoo gruntowej,

dla dziatek przeznaczonych pod zabugawizzary z prowadzeniem dziatalsc
gospodarczej lub produkcyjnej — powierzchnia zabogdnie weksza ni 60 %
powierzchni dziatki lub nieruchoma gruntowej, a minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 20 % powierzciamatki lub nieruchomgi
gruntowej,

Stansrodowiska w tym stan rolniczej i faej przestrzeni produkcyjnegj

wielkasci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochradnydowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

Zmiana Studium zaktada zachowanie intensywnie poiaar@ej produkcji rolnej
przez podmioty prywatne i uspotecznione na terenalciczej przestrzeni
produkcyjnej.

Ustalenia zmiany Studium przy zastosowaniu przepisaiyczcych ochrony
srodowiska nie naruszajstanusrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Wprowadza @ utwardzenie podky w obgbie planowanych inwestycji,
spowoduje to przyspieszony sptyw powierzchniowyopéddowych kosztem
zasilania infiltracyjnego wod gruntowych. ¥¥&¢ sie to bedzie ze stosowaniem
nieprzepuszczalnych nawierzchni utrudpegich wsikanie wod w gib podica.
Niemniej zanieczyszczeritedowiska wodnego spowodoivanog; réwnie
wycieki paliwa, oleju, smaru itp. z pragaych maszynsrodkow

transportowych. Wszystkie terenydbjzmianami studiumie poza terenami i
strefami ochronnymi 4§ wod podziemnych

Z eksploatagj kruszywa wize se caly szereg przeksztalcézmiana cech
konfiguracyjnych, okresowe lub trwate wytenie z fytkowania terendw
lesnych, zagreenie dla czystai wdd powierzchniowych i podziemnych,
zanieczyszczenie powietrza, wzomy hatas).

Ze wzgédu na duq odlegta¢ od zabudowy mieszkaniowej, gkgizone
zanieczyszczenie powietrza i wzony hatas nie stanowiograniczenia dla
projektowanego zagospodarowania.

Zaklada s¢ zastosowanie technicznych 1 organizacyjnycitodkow
przeciwdziatania, zapewnienie poziomu hatasu dammadzego jak dla terendw
mieszkaniowych w granicach wiasoob Nie powinien wic zgodnie z przepisami
przekracza 50dB w ciggu dnia i 40dB nag Jednoczénie oddziatywanie
terendw gsiednich nie powinno naruszaorm dopuszczalnego poziomu hatasu.
Przeds¢wziecia polegagce na wydobywaniu kopalin oznaczone w projekcie
zmiany Studium symbolem PG mopgotencjalnie znaezo oddziatywa na
srodowisko. Trwaj ingerency dot. przeksztateeziemi zostap objete w ramach
istniejgcej koncesji na eksploatacjobszary i tereny gornicze wokét wsi Ziemin.
Ze wzgédu na ddg odlegtoé od zabudowy mieszkaniowej od terenow
eksploatacji kruszywa - zgkiszone zanieczyszczenie powietrza i wamohatas
nie stanowq ograniczenia dla projektowanego zagospodarowania.

Emisja zanieczyszozaprowadzanych do powietrza na terenie gminy wrtgm
omawianych obszarach, nie wptywa determjnajna jak@¢ powietrza. Na
terenach olytych zmianami studium brak jest przemystu qwego wptywa na
jakas¢ powietrza.



W zwigzku z tym wplyw na aktualny stan powietrza w gnmrog; mie’
zanieczyszczenia powsteg podczas spalania paliwinddtach emisji niskiej
(paleniska domowe, mate kottownie, obiekty rolnigadk rownie kotlownie
lokalne, ponadto egle wzrastajca emisja komunikacyjna.

W zwigzku z powstaniem nowego zainwestowania pojavazaregrodet emisji
zanieczyszczepowietrza (gtdwnie z systemdw grzewczych innycbkmelone
ustaleniamigsrodkéw transportu itp.). Nie powinno to jednak spdewa’
przekroczenia norm &len zanieczyszcaen powietrzu, jak pokazgjpadania
monitoringowe prowadzone na podobnych terenachtgdagewien wzrost
natezenia ruchu samochodowego, w eliie drog lokalnych, dojazdowych i
wewretrznych. Zabudowa zostanie odstiai(wyznaczona nieprzekraczalnymi i
obowizzujgcymi liniami zabudowy) od drdg, poza zasnegatywnego
oddziatywania planowanego uktadu komunikacyjnego.

Wprowadza g petnego wykorzystanie i ochwon istniegcej zieleni oraz
zastosowanie nowych nasadzarowno zielemi niskg jak i wysolg

o charakterze izolacyjnym i ozdobnym.

. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobltlkry wspotczesne.
Zmiana Studium uwzglnia aktual ewidencg zabytkow z dnia 08.05.2007 .
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowyagstala st obowizzek
uzgadniania z Wydziatem Archeologicznym WUOZ w &oannwestycji
zZwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu,
a wymagajcych prac ziemnych, celem ustalenia ol@wycego inwestora
zakresu bad@archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia davau
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturosvagtala s¢ w obrebie
szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego @oekvprzeprowadzenia:
- rozpoznawczych badgowierzchniowo-sondawych
- ratowniczych badawykopaliskowych wyprzedzaych inwestycje

na wytypowanych stanowiskach archeologicznych,
- badai archeologicznych na nowych obiektach archeologician
- statego nadzoru archeologicznego podczas odhwwywgania terenu.
Wszystkie prace archeologiczne nausg’ uzgodnione pozwoleniem WUOZ w
Poznaniu, przed uzyskaniem pozwolenia na budow
Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanychegestru zabytkow
wymienionych w rozdziale 3.4.tekstu ujednoliconegsrodowisko kulturowe”
- zakazuje giprowadzenia wszelkich rob6t budowlanych oraz pyzémvych, a
prace porzdkowe prowadzone w ich alimie wymagaj uzgodnienia z WWKZ w
Poznaniu.

. Warunki i jakosé¢ zycia mieszkacow w tym ochrony ich zdrowia.
Wyznacza ginowe tereny pod zabudewmieszkaniow jednorodzing,
zabudow mieszkaniow z ustugami gdzie dopuszcza lekalizacg szeroko
pojetej dziatalnaci ustugowej nieugtliwej i rzemiglniczej.

Pod pajciem ustug nieugtliwych rozumie i dziatalng¢, ktéra nie ma wptywu
na dziafki gsiednie, a cafa jej ugtliwos¢ miesci sie w granicach nieruchongoi
do ktérej Inwestor ma tytut prawny.



6. Zagrozenia bezpiecasstwa ludngci i jej mienia.
Wprowadzenie udoskonalenia uktadéw drogowych whadmplanowanych
terendw rozwoju budownictwa mieszkaniowego i masalkvo-ustugowego
poprawi bezpieczstwo komunikacyjne przysztych miegziav.

7. Potrzeby i méliwosci rozwoju miasta i gminy.
Zmiany Studium dokonano uwadyhiajgc wnioski ztéone w trybie sporgizania
zmiany Studium wynikgje z aktualnych trendéw gospodarczych, w
szczegoIngi z braku terendw przeznaczonych pod budownictigszkaniowe.

8. Stan prawny gruntow
Nie wprowadza gizmian.

9. Wyskpowanie obiektow i terendw chronionych na podstaprgepisow
odrebnych.
Nie wprowadza gizmian.

10. Wysgpowanie obszarow naturalnych zagmi geologicznych.
Nie wprowadza gizmian.

11. Wyskpowania udokumentowanych zdopalin oraz zasobow waéd
podziemnych.
Zapisy Studium uzupetniono o poszerzenie obszasipeyvania terenéw
eksploatacji surowcéw pospolitych (kruszywa budoe)a

12. Wysgpowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstgweepisow
odrebnych.
Zapisy Studium uzupetniono o poszerzenie obszasipeyvania terenow
eksploatacji surowcéw pospolitych (kruszywa budog)a

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technieej, w tym stopig
uporzgdkowania gospodarki wodneeiekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Nowe inwestycje z zakresu infrastruktury techniczdegowej musz by¢
realizowane w oparciu o aktualne przepisy o ochedrodowiska.

W wyniku realizacji ustalezmiany studium powstampewne il@ci, sciekow,
rowniez hatas oraz pewne ifoi odpadow — nie przekraczae jednak wartéci
dopuszczalnych. W projekcie zmiany studium przéavidzdocelowo peiny
standard wypos#nia planowanych terendw zainwestowanych w zakresie
infrastruktury techniczne,.

Przewidywany zmianstudium sposéb zagospodarowania terenu aizie
skutkowat powstawaniem odpadéw, ktdre wymagatybgjalistycznego
unieszkodliwiania.

Ziemia z wykopow zagospodarowana zostanie whiddziatki lub
potraktowana jako odpad i zagospodarowana zgodgi@innym planem
gospodarki odpadami,



W trakcie eksploatacji kruszywa, ktora w zakresmemieszczania mas ziemnych
jest bezodpadowa, powstgednak pewne odpady niebezpieczne, m.in.
ropopochodne (oleje hydrauliczne, smary, ptyny Haowe, zdyte akumulatory

i opony itp.), ktdre mugzby¢ gromadzone poza terenem kopalni i przekazywane
do dalszego wykorzystania.

Wprowadza g system segregacji odpadow, selektywnej zbior&imgdzenia w
specjalistycznych pojemnikach w wyznaczonym miejscu

w obrebie wtasnej dziatki oraz systematycznego wywozezpmg/specjalizowane
stwzby.

Wprowadza & wyposaenia nieruchoméi w szczelne ekologiczne wizenia
do czasowego gromadzenia odpadawiekow,

Generalnie stosunki wodne nie ulegradykalnej zmianie. Szczegodlnej troski
wymaga rozwizanie problemu odprowadzanfaiekow. Do czasu przydzenia
obiektow do projektowanego systemu kanalizacji taeamej dopuszcza i
instalowanie indywidualnych ekologicznych zbiormikéezodptywowych i
oczyszczalni.

Zagrcaenia dla czystei wod mog rowniez stwarz& wody opadowe i roztopowe
z utwardzonych powierzchni qgoéw komunikacyjnych w przypadku nie
przestrzegania zasad dotycych odprowadzania tych waod.

Na terenie gminy dziata jedna oczyszczalnia kotmanaoczyszczalnigciekOw

w Wielichowie, nalca do Urzdu Miasta i Gminy w Wielichowie,
eksploatowana przez Zaktad Gospodarki KomunalneMieszkaniowej w
Wielichowie. Jest to oczyszczalnia mechaniczno opicina ze stawem
napowietrznym i stabilizacyjnym. W latach 2003-20@8zeprowadzono
modernizag i rozbudow oczyszczalni do przepustoien7072 RLM.

14.Zadan stuzqcych realizacji ponad lokalnych celéw publicznych.
Nie wprowadza gizmian.

Zmiana Studium okrgla w szczegOlni:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy ara
W przeznaczeniu terenow.
Uwzgldniajgc zgtoszone w trybie spaidzania zmiany Studium
wnioski, wyznaczono nowe tereny:
- pod zabud@vmieszkaniow jednorodzing (zmiany nr 1,4,5,6,13)
- pod zabudevmieszkaniow jednorodzing z dopuszczeniem
dziatalngici nieucyzliwej (zmiany nr 2; 3;14)
- pod zabudevetniskow i rekreacyjm (zmiany nr 12)
- pod zabud@vobiektami produkcyjnymi, skladowymi i magazynowymi
(zmiana nr 15)



. Kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terenow,
w tym tereny wyjczone spod zabudowy.
Nowe tereny pod zabudoietniskow i rekreacyjm wyznaczono
W rejonie miejscovsoi Ziemin w otoczeniu lasow i zbiornikow wodnych
powyrobiskowych.
Nowe tereny pod zabudomieszkaniow wyznaczono zgodnie ze
zgtoszonymi wnioskami w rejonie wsi Gradewikrzcinica, Ziemin
oraz w ol#bie miasta Wielichowo.

. Obszary oraz zasady ochrosgodowiska i jego zasobdw ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Potudniowa ces¢ obszaru gminy znajdujeesiv granicach Obszaru Specjalne;j
Ochrony Ptakow ,Wielki kg Obrzaiski” zaliczonego do systemu Natura 2000.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w tym obszarzewbghuzgodnione ze
Stzbami OchronySrodowiska.

. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

Dokonano aktualizacji wykazu obiektow zabytkah.

Dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowegtala s¢

w uzgodnieniu z WWKZ archeologiczne strefy ochrony

. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastrukiry techniczne.

Rozwoj terendw mieszkaniowychys@ se z koniecznétiq rozbudowy istniejcej
sieci infrastruktury technicznej i popraveystemu komunikacji drogowej. Na
etapie sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania przestemo
wyznaczone zostanv zaleénasci od potrzeb tereny pod lokalizaajiezlzdnych
stacji transformatorowych.

. Obszary, na ktorych rozmieszczongdlp inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.
Nie wprowadza gizmian.

. Obszary, na ktérych rozmieszczongdlp inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

Zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania frzesnego wojewodztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w artykiBeudt. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Obszary, dla ktérych obowtkowe jest spoggizenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie psb@piodebnych, w tym
obszary wymagare przeprowadzenia scale podziatu nieruchomeci, a talke
obszary rozmieszczenia wielko-powierzchniowych kide handlowych oraz
obszary przestrzeni publicznej.

Nie wprowadza gizmian.



9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza spguzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym olysagmagagce
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych §igch na cele nierolnicze
I nielgne.

Wyznaczono tereny na rysunku Studium.

10.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej ideej przestrzeni produkcyjnej
Zmiany w strukturze przestrzennej gminy zapewogsjej rozwoj powody;
konieczngé¢ wyznaczania nowych terendw pod dziatatnowestycyjn
przeznaczajc wytki rolne na cele nierolnicze. Nowe tereny staigow
kontynuag istniegcej zabudowy, a tak lokalizowanegwzdit gtdwnych
ciggbw komunikacyjnych.
Zaleca s¢ wprowadzenie zadrzewid zakrzewié srodpolnych o charakterze
wiatrochronnym zapewni@gych ograniczenie degradacji gleby.
Nalety stwarza warunki dla dalszego wzrostu towarofeow produkcji rolnej
poprzez zwkszanie powierzchni gospodarstw.

11.Obszary nardone na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych.
Nie wprowadza gizmian.

12.Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza i ztqu kopaliny filar ochronny.
Nie wprowadza gzmian.

13.0Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych nrabowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatald§o gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéwtybia hitlerowskich obozéw
zagtady.
Nie wysgpuijq.

14. Obszary wymagege przeksztatag rehabilitacji lub rekultywacii.
Nie wprowadza szmian.

15.Granice terenéw zamkgiych i ich stref ochronnych.
Nie wprowadza gizmian.

16. Inne obszary problemowe, w zat®sci od uwarunkowai i potrzeb
zagospodarowania wygiljgcych w gminie.
Nie wprowadzagzmian.



SYNTEZA
ORAZ
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIHZAN

1. Ustalenia dotycgce kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej
miasta i gminy.

1.1. Intensyfikacja procesow urbanistycznych, wirach miasta
Wielichowo. Na obszarach wiejskich — w gliie istniegcych
liniowych struktur zabudowy lub w miejscasaczegolnie
atrakcyjnych osadniczo lub @xiowo uzbrojonych.

1.2. Pozostawienie charakteru rolniczo - ustugoweg poszczegolnych
jednostkach wiejskich i wprowadzenie uzupajgcej zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywsm na obrzéach wsi oraz zabudowy
o charakterze letniskowo-rekreacyjnym w teaeh atrakcyjnych
krajobrazowo.

1.3. Wyznaczenie terenéw dla ktérych nglepracowd plany miejscowe
w celu prowadzenia prawidtowej i logicznejgpodarki przestrzenne;j.

2. Ustalenia dotycgce kierunkow i wskénikow zagospodarowania orazytkowania
terendw.
Przygpto nasgpujgce wskadniki zagospodarowania terenu:

- dla dziatek przeznaczonych pod zabugoweszkaniow
jednorodzing w ukfadzie wolnostajcym i bliniaczym — powierzchnia
zabudowy nie wksza ng 40 % powierzchni dziatki lub nieruchonsoi
gruntowej, a minimalny udziat powierzchhiologicznie czynnej 40 %
powierzchni dziatki lub nieruchongoi gruntowej,

- dla dziatek przeznaczonych pod zabugdtetniskowo-rekreacyjn
w ukfadzie wolnostggym i bliZniaczym — powierzchnia
zabudowy nie wksza ng 25 % powierzchni dziatki lub nieruchonsoi
gruntowej, a minimalny udziat powierzchhiologicznie czynnej 65 %
powierzchni dziatki lub nieruchongoi gruntowej,

- dla dziatek przeznaczonych pod zabugewuktadzie szeregowym lub
atrialnym — powierzchnia zabudowy niegkgza ng 45 % powierzchni
dziatki lub nieruchomégci gruntowej, a minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 35 % powierzchni diidub nieruchomasci
gruntowej,

- dla dziatek przeznaczonych pod zabugawigzarg z prowadzeniem
dziatalngci gospodarczej lub produkcyjnej — powierzchnia mdbwy

nie wgksza ng 60 % powierzchni dziatki lub nieruchonsoi
gruntowej, a minimalny udziat powierzchhiologicznie czynnej 20 %
powierzchni dziatki lub nieruchongoi gruntowej,

3. Ustalenia dotycgce zasad ochronyrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego.

Potudniowa ces¢ obszaru gminy znajduje giw granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakoéw ,Wielki teg Obrzaiski” zaliczonego do systemu Natura 2000.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w tym obszarze wibw uzgodnione ze
Stuzbami OchronySrodowiska.



Dziatalnosé planistyczna winna uwzgtinia¢ uwarunkowania wynikagce

z potrzeb ochronysrodowiska, o ktérych mowa w ustawie Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawie o ude@gianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spotecaestwa w ochroniesrodowiska o raz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

. Ustalenia dotycgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr
kultury wspétczesnej
Dokonano aktualizacji wykazu obiektow zabytkowych.
Zmiana Studium uwzgldnia aktualng ewidencg zabytkéw z dnia 08.05.2007 r.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowegstala s¢ obowgzek
uzgadniania z Wydziatem Archeologicznym WUOZ w Paazin inwestycji
Zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu,
a wymagagcych prac ziemnych, celem ustalenia obgrujgcego inwestora
zakresu bada archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia nddone.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowagstala s¢ w obrebie
szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego alzewiprzeprowadzenia:
- rozpoznawczych badgpowierzchniowo-sond@wych
- ratowniczych bada wykopaliskowych wyprzedzggych inwestycje

na wytypowanych stanowiskach archeologicznych,
- badai archeologicznych na nowych obiektach archeologigzh,
- statego nadzoru archeologicznego podczas odhumuyseania terenu.
Wszystkie prace archeologiczne muad®¢ uzgodnione pozwoleniem WUOZ w
Poznaniu, przed uzyskaniem pozwolenia na budow
Na terenie stanowisk archeologicznych wpisanychrdgestru zabytkow
wymienionych w rozdziale 3.4.tekstu ujednoliconeggSrodowisko kulturowe” -
zakazuje st prowadzenia wszelkich robot budowlanych oraz prystowych, a
prace porgzdkowe prowadzone w ich ofsie wymagag uzgodnienia z WWKZ
w Poznaniu.

. Ustalenia dotycgce kierunkdéw rozwoju systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej

Rozwoj terendw mieszkaniowychgqie se z koniecznécig rozbudowy istnigjcej
sieci infrastruktury technicznej i poprawsystemu komunikacji drogowej. Na
etapie sporgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrego
wyznaczone zostarnw zalgnosci od potrzeb tereny pod lokalizgapiezkednych
stacji transformatorowych.

. Ustalenia dotyagce kierunkdw i zasad ksztattowania rolniczej §ihej

przestrzeni produkcyjnej

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy zapewn@ jej rozwoj powoduyj
konieczn@¢ wyznaczania nowych terenéw pod dziatafdanwestycyjm
przeznaczajc uzytki rolne na cele nierolnicze. Nowe tereny stangwontynuacg
istniejgcej zabudowy, a taje lokalizowane g wzdiu gtownych ciggow
komunikacyjnych.

Zaleca s¢ wprowadzenie zadrzewiei zakrzewi@é srodpolnych o charakterze
wiatrochronnym zapewniajcych ograniczenie degradacji gleby.

Nalefy stwarzg warunki dla dalszego wzrostu towaro¥ed w produkcji rolnej
poprzez zvwkszanie powierzchni gospodarstw.



7. Pozostate ustalenia ogoélne
Na obszarze miasta i gminy nie wystijq tereny dla ktérych obowizkowe jest
sporzdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestizgo na podstawie
przepisow odgbnych. Nie zaktada giwyznaczenia obszaréw lokalizacji wielko-
powierzchniowych obiektéw handlowych. Na terenieigynnie wysgpujg obszary
narazone na niebezpiec#stwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych oraz dla
ktorych wyznacza giw ztqu kopaliny filar ochronny.
Na terenie gminy nie wygpujg obszary problemowe.

uzasadnienie

zawieragce objanienia przyptych rozwiyzan
w projekcie zmiany Studium uwarunkowga kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielichowo

W celu prowadzenia prawidtowej polityki przestroen Gminy, Rada Miejska
Wielichowa podgta uchwak Nr VI/32/07 z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie
przysgpienia do sporgdzania zmiany Studium uwarunkowiei kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielichowo.

Rozwdj miasta i gminy, zainteresowanie podmiotévggmdarczych inwestowaniem
W miescie i w gminie, a co za tym idzie stwarzaniem nolwyaejsc pracy,
zainteresowanie pozyskiwaniem nowych terendw poddonictwo mieszkaniowe,
budownictwo letniskowo-rekreacyjne, dziatalftoustugowy i tym podobne —
stwarza konieczn&* sporgzdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Stwierdzono wiele przypadkdéw niezgodoiczamiardéw planistycznych

z ustaleniami aktualnie obowizujgcego Studium, co uniemitiwia sporzdzanie
nowych planéw miejscowych. Zgodnie z ustawfunkcja terendw przewidziana w
planie miejscowym musi l#&yzgodna z ustaleniami Studium.

Projekt zmiany Studium zostat speg@zony zgodnie z wymogami ustawy

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaprzestrzennym

(Dz. U. Nr 80 poz.717 ze zmianami).

Zmiana Studium obejmuje 15 zmian przeznaczenigenpwymienionych
obszaréw o odpowiadggych wnioskom i zapotrzebowaniom inwestycyjnym
oraz polityce przestrzennej prowadzonej w foie

I gminie (ponumerowanych jednolicie w té&ie i na zakcznikach

graficznych od nr 1) do nr 15) - poprzez przypisaim nowej funkciji:



